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Incidence of Iron Deficiency Anemia and associated with some 

Risk Factors among Children in Al-Nasiriyah City 

Hayder Hussein  Jalood1*  

1 University of Thi-Qar, Thi-Qar, Iraq, Email: dr.hayder1978@utq.edu.iq  

Abstract: Iron deficiency anemia is the most common nutritional deficiency among children. 

This study aimed to identify the possible risk factors of iron deficiency among children in 

Nasiriyah city / South of Iraq. This was a cross-sectional study in light of 100 children, 1month 

to 12 years. The highest rate of anemia was in the age group (4-6 years) and the lowest rate 

was in the age group (10-12 years) 30%, 20% respectively. The percentage was higher in girls 

(60%) than in boys (40%). The rate of anemia in rural than urban was 62%, 38% 

respectively. Higher percentage (60 %) of children suffering from anemia were belong to the 

middle-income family, while 36 % of cases were belong to the low-income family. Only 4% 

of cases were belong to the high – income. 46% of children with anemia were nutrition by 

breast-feeding, while the rest 54 % were rely on being fed dry milk. 26% patients are 

associated with the positive family history of anemia, while 74% had no family history of 

anemia. High percentage of children with anemia 90% were eating chips and biscuits greatly. 

Keywords: Iron deficiency; Anemia; Children; Risk factors. 

1. Introduction 

Anemia is a condition in which the level of hemoglobin in the blood is below normal levels 

for a given age, gender and physiological condition due to a deficiency of one or more essential 

nutrients, among them iron, folic acid, zinc, vitamin B12 and proteins [1]. Iron deficiency is the 

most widespread and common micronutrient deficiencies in the developing world today [2]. 

Approximately 90% of different types of anemia in the world are due to iron deficiency [3]. Poor 

quality of food and low dietary iron are the principles factors that contribute to the increased 

incidence of iron deficiency [4]. In developing countries, low standards of living, low socio-

economic conditions, restricted access to food and lack of knowledge for good dietary practices 

and personal hygiene contribute even more to a high occurrence of iron deficiency and hence 

anemia [5,6,7]. The causes of iron deficiency may begin when some fetuses in uterus due to the 

emergence of symptoms of anemia in mothers in pregnant period. The problem is increased in early 

childhood stage because incorrect dietary habits, especially during weaning, When, in many cases, 

is replaced by the mother's milk of food that It is poor in iron [8]. Mothers' nutrient deficiency 

during lactation period may reduce the concentration of some of these nutrients in breast milk with 

the consequent drain In the child. In addition to this, the absorption of iron from breast milk reduces 

up to 80% when other foods begin to consume [9]. 

Children, especially young children, are more susceptible to anemia because of the high 

requirement of iron during the growth period, the lower the amount of iron from food supplements, 

and frequent bouts of inflammation [10]. Although breastfeeding contains relatively low levels of 

iron, but it is easily absorbed and adequacy for infants up to six months of age [11]. Since, for a 

longer period of breast-feeding may further risk factors for iron deficiency [12,13] , therefore the 

child from six months of age and beyond are required extra iron  from complementary foods [14]. 

mailto:dr.hayder1978@utq.edu.iq
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Cereals, especially rice, which provides more of the total calories in the diet, contain low 

biologically iron and high phytate, which Interferes with iron absorption [15]. Although iron 

deficiency is a common cause of nutritional anemia in developing countries, lack of other nutrients 

such as vitamin A, C, B9, B12, D, and zinc as well as toxicity of lead may also cause to this 

condition [16].  

Increased erythrocytes rotation may be a result of blood loss, mechanical destruction of 

erythrocytes, or hemolysis. Hemolysis may result from inherited defects in RBCs; therefore, sex, 

ethnicity, and family history are probable, risk factors. Medications may cause anemia because of 

immune-mediated hemolysis or oxidative stress. Mechanical destruction may occur in persons with 

mechanical valves. RBC loss may also be a result of acute bleeding [17]. 

The most common symptom of all types of anemia is fatigue (tiredness). Fatigue occurs 

because your body doesn't have enough red blood cells to carry oxygen to its many parts. Also, the 

red blood cells your body makes have less hemoglobin than normal. Hemoglobin is an iron-rich 

protein in red blood cells. It helps red blood cells carry oxygen from the lungs to the rest of the 

body. Anemia also can cause shortness of breath, dizziness, headache, coldness in your hands and 

feet, pale skin, chest pain, weakness, and fatigue [18,19]. 

Patients with severe iron-deficiency anemia that causes cardiovascular symptoms, such as 

heart failure or angina, should receive red-cell transfusions. This approach rapidly corrects not only 

hypoxia but also iron deficiency, since one unit of packed red cells provides approximately 200 mg 

of iron [20]. 

2. Methodology  

2-1. Study area 

This study was conducted to investigate anemia in Al-Nassiriyah city, southern of Iraq 

2.2. Study Design  

The present study was designed to investigate the rate of iron deficiency causing anemia in 

children in association with age, gender, feeding, living, family income, family history and take 

medication in Al-Nassiriyah city. A questionnaire was designed for this purpose. Some other 

research methods were used like observation, interviews from Bint Alhuda hospital. According 

family income of the families, the study population was divided into three categories, including 

Lower, Middle and Upper class.  

2.3. Data Collection 

The study included 100 cases of children from Bint Alhuda hospital in Al-Nassiriyah city. 

Data collection was performed from August to November 2023. The information was provided by 

the child’s mother or guardian. 

2.4. Data Analysis 

Data collected was undergo to statistical package, SPSS version 20, including mean, standard 

deviation and chi-square. P.value less 0.05 mean significant differences. 

 

3. Results   
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The current study showed that 26 % of cases had age from 1 month to 3 years, while 30 % of 

cases were in 4-6 years, as for 24 % within the age category 7-9 years. The rest of cases were in 

the age group 10-12 years with non-significant differences between age group P.value (0.556) 

(table 1). 

Table 1: Iron deficiency anemia percentage with age children 

Age (years) 
Study group 

P.value 
N % 

1 month   -3 years  26 26 % 

0.556 
4-6   30 30 % 

7-9  24 24 % 

10-12  20 20 % 

Total 100 100 %  

P.value ≤ 0.05 Significant 

Out of 100 case 60 (60%) were females while rest 40 (40%) were males with significant 

differences between study group according to gender P.value (0.046) (table 2). 

Table 2: Iron deficiency anemia percentage with gender. 

 

Majority of cases 62 % were from rural areas, while 38 % were from urban area with 

significant differences between study group according to living P.value (0.016) (Table 3). 

 

 

 

 

Table 3: Iron deficiency anemia percentage with living area. 

Gender 
Study group 

P.value 
N % 

Male 40 40 % 
0.046* 

Female 60 60 % 

Total 100 100 %  

 P.value ≤ 0.05 Significant 
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The majority of children suffering from anemia 60 % were belong to the middle-income 

family, while 36 % of cases were belong to the low-income family. Only 4% of cases were belong 

to the high – income with highly significant differences between study group according to family 

income P.value (0.000) (Table 4). 

Table 4: Iron deficiency anemia percentage with family income. 

46% of children with anemia were nutrition by breast-feeding, while the rest 54 % were rely 

on being fed dry milk with non-significant differences between study group according to feeding 

P.value (0.424) (Table 5). 

Table 5: Iron deficiency anemia percentage with feeding. 

Living 
Study group 

P.value 
N % 

Urban 38 38 % 

0.016* 

Rural 62 62 % 

Total 100 100 %  

 P.value ≤ 0.05 Significant 

Family income 
Study group 

P.value 
N % 

Low 36 36 % 

0.000** Medium 60 60 % 

High 4 4 % 

Total 100 100 %  

   P.value ≤ 0.05 Significant 

Feeding 
Study group 

P.value 
N % 

Breast feeding 46 46 % 
0.424 

Dry milk 54 54 % 

Total 100 100 %  

 P.value ≤ 0.05 Significant 
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26% patients are associated with the positive family history of anemia, while 74% had no 

family history of anemia with highly significant differences between study group according to 

family history P.value (0.000) (table 6). 

Table 6: Iron deficiency anemia percentage with family history. 

 

 

 

 

 

 

The current study found a high percentage of children with anemia 90% were eating chips and 

biscuits greatly with highly significant differences between study group according to eating chips 

or biscuits P.value (0.000) (table 7). 

Table-7 Iron deficiency anemia percentage with eating chips & biscuits. 

4. Discussion  

The current study included 100 children with ages from 01 - 12 years and included both sexes 

(Male and Female). Anemia is one of the common health problems among children in developing 

countries. Iron deficiency anemia is the most common type in children. The present study estimated 

iron deficiency anemia in Thi Qar province. 

Our findings showed that the prevalence of iron deficiency anemia is higher in age group 4 – 

6 years (30%) and lower in age group 10 – 12 years (20%), while the percentage of anemia in the 

age group 1month to 3 years and 7 – 9 years was 26% and 24% respectively. The results of Odeh 

(21) showed 32.4%, 35.3%, 25.9% and 12.1% of iron deficiency anemia in age groups 6 – 8 years, 

9 – 11 years, 12 -14 years and 15 and more respectively. The cause of iron deficiency anemia in 

children due to eating foods that lack of iron such as chips and biscuits. 

This study showed that the rate of anemia among girls (60%) was higher than among boys 

(40%). These results agreed with Odeh [21] as their study showed that the girls had iron deficiency 

Family history 
Study group 

P.value 
N % 

Yes 26 26 % 

0.000** 

No 74 74 % 

Total 100 100 %  

  P.value ≤ 0.05 Significant 

Eating Chips or Biscuits 
Study group 

P.value 
N            % 

Yes 90 90 % 
0.000** 

No 10 10 % 

Total 100 100 %  

 P.value ≤ 0.05 Significant 
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30.5%, which is higher than that found among boys (21.6%). Women generally have a smaller 

volume of blood; therefore, they can suffer from anemia more than a man.  

According to living area, there was difference between the rate of iron deficiency in children 

living in rural areas (62%) compared to children in urban areas (38%). This result agreed with 

Zhonghua [22] who proposed that the rate of iron deficiency in rural children was higher than urban 

children. The reason for this difference may be due to the rural children drinking of cow's milk 

because of the drinking of liquid cow’s milk causes hemoglobin full down in the first year of life 

[23]. 

Based on economic condition, the present study showed that the prevalence of anemia was 

high (60%) in the children of middle family income. Unlike, the rate of anemia in children of high 

family income and low family income was 4% and 36% respectively. The study by Ullah et al. [24] 

suggested that the prevalence of anemia was (55.8%) in the children of low family income, while 

32.2% anemic children belong to middle family income and 17% belong to high family income. 

These results may be due to lack of nutrient [25]. 

Iron deficiency among breastfeeding children was lower (46%) than children whom drinking 

dry milk at the first year of age (54%). Some feeding habits have been confirm as having a 

significant impact on the evolution of anemia. These include short duration of exclusive 

breastfeeding and consumption of cow milk [26]. 

Hemoglobin level was lower among children whose family history for mother anemic. This 

could be due to genetic disorder.  

In the current study, 90% of children with anemia notified that they prefer to eat chips. As 

known the chips is poor source of iron and may be effect of children's appetite for other foods. 

5. Conclusion  

Iron deficiency anemia in children can be associated with several risk factors, the most 

important of which are gender, residence, family income, family history, and unhealthy nutrition. 

Funding Statement: The author received no specific funding for this study. 

Conflicts of Interest: The authors declare that they have no conflicts of interest to report regarding 
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Examining the Importance of Self-Directed Learning (SDL) In 

Remote Teaching And Learning (RTL) Through Synchronous 

And Asynchronous Approaches  

1 Muslima Karawani 1, 2 Elif Reyhan Atac Gergin 2 and 3 Abdul Shakour Preece 3 
1Curriculum Instruction, IIUM, Kula Lumpur, Malaysia, Email:m.s.karawani@gmail.com 

 

Abstract: With the advent of the coronavirus pandemic, face-to-face teaching has 

moved to online teaching, and synchronous and asynchronous teaching modes have 

become more common and used. However, in such a scenario, the role that learners 

learn is the most important one, because they need to become more self-reliant as they 

adapt to online learning. Considering this, the study aimed to explore the 

relationships between synchronous and asynchronous learning and self-education 

that have become more prevalent during and after the pandemic. The methodological 

study used quantitative research and included quantitative and descriptive statistics, 

as well as a questionnaire consisting of 39 questions. Statistical assumptions of all 

variables were examined by applying four competing structural equation models 

(SEM) to explain the correlations between teaching and distance learning (ٌRTL) 

(Self-Directed Education). This study also aimed to find one model that best explains 

these models through relationships. Parametric correlation (Pearson correlation 

coefficient) was used to examine statistical relationships between variables. The study 

results reveal a statistically significant relationship between the independent 

variables of simultaneous and asynchronous learning methods and dependent 

variables related to the skills (self-directed education) of students, that is, self-

management, self-monitoring, and motivation. In view of this, the researchers 

recommend that students continue to study online for some of their main courses, 

even after returning to normal, to improve their programming language skills (Self-

Directed Education). 

 

 

Keywords; Remote teaching and learning; Synchronous and Asynchronous learning; 

Self-directed learning.  
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استكشاف ضرورة التعلم الموجه ذاتياً في بيئة التعليم الاضطراري والتعلم عن بعُد من  

المتزامنةخلال تطبيق أساليب التعليم المتزامنة وغير   

عبد الشكور بريس ، إليف ريحان أتاك جرجين ، مسلمة قرواني  

 (  m.s.karawani@gmail.com:، )البريد الالكترونيماليزيا،  كوالا لمبور، الإسلامية العالمية الماليزية ، الجامعةمناهج تربوية 

 

 حثالب   صُ لخ  مُ 

للتادريس عبر الإنترناو وأحاااابحاو أنماام التعليم  مع ظهور جااححاة الكوروناا، انتاات التادريس وجهااً لوجاه  

المتزامنة وغير المتزامنة أكثر شايوعًا واساتخداماوً ومع ذل ، في مثت ه ا السايناريو، الدور ال ي يتعلمه المتعلمون 

هو الادور اككثر أهمياة، كنهم يحتااجون إلن أن يواااابحوا أكثر اعتمااأًا علن أنمسااااهم كنهم يتكيمون مع التعلم عبر 

نترنوو في ضاو  ذل ، هدفو الدراساة إلن اساتكشااف العلاقان بين التعلم المتزامن وغير المتزامن والتعليم ال اتي الإ

التي أحاابحو أكثر انتشااارًا أ نا  الجاححة وبعدهاو اسااتخدمو الدراسااة المنهجية البحث الكمي وتااامنو إ وااا ان 

ؤالو تم فحص الافتراضاان الإ وااحية لجميع المتريران سا  39كمية ووحامية، كما تاامنو أياااً اساتبياناً مكوناً من 

( لشاااارر الارتبامان بين التدريس والتعلم عن بعد SEMعن مريق تطبيق أربعة نماذج معاألة هيكلية متنافسااااة )

ا للعثور علن نموذج وا د يشااارر ه ل  )التعليم الاضاااطراري( )التعليم الموجه ذاتياً( كما هدفو ه ل الدراساااة أيااااً

بشاكت أفاات من خلال العلاقانو تم اساتخدالا الارتبام البارامترم )معامت ارتبام بيرساون( لمحص العلاقان  النماذج 

الإ واااحية بين المتريرانو تكشااف نتاحج الدراسااة عن علاقة ذان ألالة إ واااحية واضااحة بين المتريران المسااتالة 

ة بمهااران )التعليم الموجاه ذاتيااً( للطلاأ، أي لطرق التعلم المتزامن وغير المتزامن والمتريران التاابعاة المتعلاا 

الإأارة ال اتية والمراقبة ال اتية والتحميزو في ضااااو  ذل ، يوحااااي البا ثون ب ن يواحاااات الطلاأ الدراسااااة عبر  

الإنترنو لبعض أوراتهم الرحيسية،  تن بعد العوأة إلن الوضع الطبيعي، لتحسين مهاراتهم في لرة البرمجة )التعليم  

 ذاتياً(و الموجه

 

 

 

التعلم الموجه  ;التعلم المتزامن وغير المتزامن ;التدريس والتعلم عن بعد التعليم الاضطراريالكلمان الممتا ية: 

 ً  و ذاتيا
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 : المادمة

 

اابسبب التقدم اي التقنولتليا، اا،ت انو، التدمدمان التقولال التا،ن اي التقديا اي التسبولل اليرا )ايمدونلد، ا

(.اأث  التقغاا ل اي اتنولتليا،التقديا اعيىالتدلاق ابا التوديوا اولتولاب اوتحساوا،اوتحلديا،اإتىاا2021وآر ون.,اا

نب،انلاأبدبمان التقد عاعيااب،.ادلي التقديا اولتقدي اع ابدبمايلتقديا الارببببو لاد(التدبمدبمان الت  لاتيقدي الت   داا

ا اند وع.او و اع التدللاأتب ادسببببوعالتقديا الارببببو لاداعب اولتقدب،ونابا التوقديوا اولتودي اعيىاتوب،غا 

لاتق تا التولاباتيلصبللاإتىالتود ي اي اأداوق اأوانن،ناولت ان ارلالاتليا التقدي التوقالن او ا التوقالن ا

(.اعلاو)اعيىالتب  ادون اتيوقديوا التلصببببللاإتىااواب ا ا انحبمو )ان التوديلنب، اا2021يتابب،يببببا اوآر ون.,اا

وللا التقدياواب  ابوب،اي التب التنقب الرتنق وتاب اوندب،يدالت ابمدلاولتوللقدالرتنق وتاب تاولي ول اعب الرتق تب ااولت

ا19وأتظو اإ لا)التقدي .اتقسباا اا انال ات اتولد التدمدمان اباا، التقدي اعب الرتق ت  ااايباو،ارلالاي،ةح االياماا

عب اوتداا ايلابا .اي انلب انبالالتحللا ادلي التقدي التوقالن او ا ايدبمايبببب،عبمانمالالتوديوا اي الرابببب لعاولتق ب،

(.اتات ايإنالتقدي اع ابدماا2020لتوقالن اي صب، اتيولاباتيوا،اا اولتقد،وناولتوو،قا ايادللدقاواوغسا اويلتاسقا،ت  اا

دب التحب،لاي التقديا اعب الرتق تب  التقديا الارببببو لادا ادظا ااببمدب ايدب،لاتي لببببللالتقديابمدب اوياب، اتليب .اوبوبا

بلليبو الاتق تا اأوالتقديا اع ابدم اديد التوقديوا ا وال اا،يبو، اي اتحداأاأنملعالتقدي .اب،ررب،ي اإتىالت  ادحق، اا

لتوديولناولتوقديولناإتىانسقلىاأعيىان التوا،ا)التقدوا انل انحلالينا التح،يلبا اولتقدي التوسقد اولتق ،ع اولتدما)ا

-اناي اأواببببا  -لتوحقلى.اا اناهاللآث،ااعيىايد،تا اوتج،حايلتقديا الارببببو لاد(ايالااأواببببوج،اعيىالتقنا اند

(.اعب،نب انا اآر انلاأنالتولابابحب،يب اإتىاأنادنلناتبمدا اناب،ال التقديا التوليب اللتاب، اتالبببببحللا2017وآر ون.,ا

ق تب التولب،ب )اولتق ب،ت اولاتطبببببب،يالتبالت اانقديوا اونديوا اأال اليببببقدلاتاب .ااوب،اأتب ادقويب التقدي الت دب،لاعب الرت

 ولتقوظا التالت .ابموناناه ايانلنان التلد اعياا التوج،حاعومالتمالي اعب الرتق ت .

ت اتد د التقدي التولي اللتا، اعيىاأت  اعويا اددل اياا،الت    ابوسبب،عم)اأوابمونانسبب،عم)اللآر د  ابقابب ا اا

نقويب، التقدي الت ،صببب ابا  اوصبببا،  انمعالتقدي  اوتحمدمانللا التقدي  اولرقا،ااوتو اااليبببق لتاجا التقدي  اوتداا اا

ى ادجب اعيىالتوبمابا اولتولاباأناتوقينللاتافايداالتق لغا(.اوبدبب،ا)اأر 18(ايلاا1975تقب،ة التقدي ا ايتلتا اا

(.ان التوقلقداأنادماسالتوقديولناعب ا2020ليا، دو  اوتن اأدطبببب، اقمال التقديا التولي اللتا، ايتاببببلاوآر ون.,ا

ا التبالتاب االرتق تب ا ونانسبببب،عبم)ان انبماب اوبب،تقب،ت  ايبإنالتن ب،ل)اي التقدي التوليب اللتاب، اتادبمان ا وليدا اون لقبق

(.اتاببا التيغ الرتجيااد اايغ اث،تا اي اتديا التنب،ااإتىاقما)التوقدي اعيىاتحو انسببموتا التقدي الت ،لاا2021ينا  ا

ب  اوتيبا الاقا،ي،ت التقدياوا الت ،صببب .ارلاالتقديا اع ابدمايلتقديا الاربببو لاد(ادج اعيىالتولاباتحمدماأنمليا اا

)اوتليا اتدوا، التقدي الت د،ت  اواات اإي للالتقداا التالت االلايال ن اوتق،ةجا .االت ب،صبببب  اوتحبمدمالتوللا التو ابم

(ارلالابحل ايدااوا اي اليبقدمل التولابالتب،تغا اتيواب،اا اي التقدي التولي اللتا، ا2019وويد، اتين،ت ايدا اووتغا ا

ي اتجب،حالتقدي اعب الرتق تب ايلتقديا انلاعب،نب اتجب،حانا .اتسببببا انللق التولاباولتدوب الردجب،ب اولتن ب،ل)ااياب،اا
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(اأنالتوقديوا ا ا ا2020(.ادمامالتن،ت ااا اي2020لارببببو لاد(اونالان،الا اأدطبببب، ان ارلالالتن،ت اتابببب،داي

لتد، اد اعيىاتوظا اتديوا ايإت ان التو يعاأنادللياللالت اببب .اتن اناهالييبببب،ب اأصببببح التقدي التولي اللتا، اللاا

ا.لتقمادفاولتقدي اي التد نالتح، داولتدا د اأنوا انقالدم)اي 

(اعيىاأنايلتقديا الاربببو لاد(ادقوي ان التوقديوا اليبببق مل اأ ول ا2022تو ا اليببب اايببب اقلاوأوت ،اي

إربب،يا اتسببا اعويا التوابب،اا انل التق ،وناولتوو،قابب اوأنالتولابالتاد اتمدا ا اي اع،تا ان التقدي التولي اللتا، ا

(اأناا2017أاب اي اأتابببو التقدي .اوندالت  اددق حان،ايل يا اوا،ث د اوتلاثنل اون،اداياايبببااببب،االنابواببب،ي

لتوديوا التاد ادسبق منلتا،اي ايلبلتا التماليبا ادج اأناد ديللالت  اتافايدااتيظالااعيىا الد ابااهالي ول اعب ا

بلد ايبببياو اتسبببا التقب، لاولتحللااالرتق ت  اوتن ابما ان الت اتطبببو،نا ن الي ول اب،يبببق مل اليبببق لتاجا، ات 

لتللقد اندالتولاباوياوب،اباوا .اود ىالتومت لناأتب اعوبماتو اباالتقدي التوليب اللتاب، اوايلتقديا الارببببو لاد( ادوبغ اا

التجودابا اا ان التقدي ا ا التوقالن اولتوقالن ان اأي اتداداالتقدي التواااولت ا ان اي،ت التولاب.

 المبحث اكول: 

لااناهالتماليبببب انلا اليبببب التدلاق، ابا التقدي التولي اللتاب، اولتقدي التوقالن او ا التوقالن اي ابااب اإنانح 

يلتقديا الارببببو لاد(اتيولاباي انميببببسبببب التقديا التد،ت .اي انالالتسببببا،غ العقب  اإي للل التولاباي التقدي ا

اد( اولعقب  اباا اناهالتو دد اي التقديا ان التوقالن او ا التوقالن انجولع اي عا ان اباا ايلتقديا الارببببو ل

نجولعب اي عاب ان التقدي اعب الرتق تب .اااب ات اأرباالتقدي التوليب اللتاب، ااوداب،سات لبببب،ة التوب،تب اعوبماتوباأاا

يلتقديا الاربو لاد(اولت اب،يبق مل اأيب،تا التقدي التوقالن او ا التوقالن .اوب،رقلب،ا ايبد التماليب اإتىالتق اما

 ل التقدي التوقالن او ا التوقالن اعيىاناب،ال التقدي التوليب اللتاب، اتيوقديوا ارلالابااب التقبمادفاع ابدبماان اتب ثا

(اع اويل اعلاق اابا )ابا التقدي التوقالن ا2020يلتقديا الارببو لاد(.اا ي ا اتوقغا ل التماليبب  اأبيغاأوتا اا اي

لتوسبببقلىالتل،ت .اعلاو)اعيىالت  اتظ  التسبببا،يببب، اويد، اتين،تب او ا التوقالن اولتقديا التوج اللتا، ابا ايلاباي اا

(اي ايب التدلاقب ابا التقدي اعب الرتق تب اولتقدي التوليب اللتاب، اياوب،ادقديأابب،تقدي اعب الرتق تب التوقالن ا2021تايىاي

،اإتىاأنالتقدي التوقالن او ا التوقالن التادادق ارلالاليببق مل الاتق تا .اتاببا التوق،ة التماليبب التق اتلصببيللاإتاا

و ا التوقالن ادون اأنادداماناب،ال التقدي التبالت اتيوقديوا .اوندالتب  ات ادب رباالتبحب اي الاعقبب،اارلببببب،ة اا

االتولابالتق اتمث اعيىانا،ااقا اي اباا ايلتقديا الارو لاد(.ا

ا.وب،تق،ت  اام  اأياي التبح التق،تا التق ادقدا ايحلا،    

نوب، اعلاقب اابا )ابا التقديا الارببببو لادايلتقدي التوقالن او ا التوقالن (اولتقديا التوليب اللتاب، ان انب ا .1

ا.اا الر لا)التالتا 

نب انوب، اعلاقب اابا )ابا التقديا الارببببو لادايلتقدي التوقالن او ا التوقالن (اولتقديا التوليب اللتاب، ان ا .2

ا.اا التو لقب التالتا 
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قب اابا )ابا التقديا الارببببو لادايلتقدي التوقالن او ا التوقالن (اولتقديا التوليب اللتاب، ان انب انوب، اعلا .3

ا.اا التح اولتقح اا

ا:ي ااا اأنالت  را، ان 

نو، اعلاق اابا )ابا التقديا الارببو لادايلتقدي التوقالن او ا التوقالن (اولتقديا التولي اللتا، ان ااا اا .1

ا.لر لا)التالتا 

نو، اعلاق اابا )ابا التقديا الارببو لادايلتقدي التوقالن او ا التوقالن (اولتقديا التولي اللتا، ان ااا اا .2

ا.لتو لقب التالتا 

نو، اعلاق اابا )ابا التقديا الارببو لادايلتقدي التوقالن او ا التوقالن (اولتقديا التولي اللتا، ان ااا ااا.3

التح اولتقح اا.

 الثاني: الإمار النظريالمبحث 

تطببو الري،االتو ،ناو التوسببق م اي التماليبب التوب، جالتقليااا التوظ د اولتقج دبا ات ا التدلاق ابا اتج،ابا

ا.لتوقديوا اي التقدي التوقالن او ا التوقالن اوأنواقا،اي اباا التقدي الارو لاد

باببن اع،  اددقدماأنالتقدي التوقالن او ا التوقالن اي ايببا،غالتقديا الارببو لاداداببجدالتولاباعيىالتقحن ا

(.اتباتب ايبإنالتقديا ا2015تايب،ادسببببلناوآر ون.,اا2019ي اتديوا اأال ان التقدي اوياب، اتليب اي دلداوآر ون. اا

 ت  ار،صببب اعومن،ادنلنالتولابانو لبببيا التولي اللتا، انلاعولببب اأيببب،يببب اتوج،حالتولاباي التقدي اعب الرتق

ليقو،عا، اويسبببمد، اع انديوا اومنلاةا اي الت لببب .اون انو، ادحق، التولاباإتىاأنادنلناتمدا التدما)التوويد اي ا

تا2020نا،ال التقديا التولي اللتا، ان اأي الايق ، )ايو اوي،ةاالتقديا التوقالن او ا التوقالن ايبا تااوآر ون. اا

ا.(2019ييلا اااا،يليل

لااتب،ي، التو ق ربب اتيوقغا ل التق،بد اأدايلر لا)التالتا  اولتو لقب التالتا  اولتقح اا(اولتوقغا ل التوسببقدي ا

أدايلتقدي التوقالن او ا التوقالن (اولتو دد التق اتمث ابا،التوقغا ل التوسبببقدي اعيىالتوقغا ل التق،بد ادق ااببب اا،اا

ودابا اتظ د ا ،ادسببببلنان التقديا التولي اللتا، اولتوب، جالتق بلد .التوولل التودق حااب،يببببق مل اتولل ان ،ناو ادج

( التاد اتظ ولاإتىاباا التقدي اعيىاأنالتقدي ا2014نمعل اببا،ت، اتج دبا ابو،اي الت ااا اوأوت و،ناواد،ناوإاديو،ماي

إابمىالتوقب،ة ان اأنالتولابان اأال اع ربببب ااعب الرتق تب اتبمدب اتب ثا ل اعيىاناب،ال التقدي التوليب اللتاب، .ااب،تب اا

ت ؤد اتج بقا التقدياوا اع ابدمابابن اإدج،ب اإللات ،عيللاندالتولل التقدياوا ابواب،ياوبابن ان، عاوا،تللاق، اد اعيىاا

لتقديا ا أق لتا اونديواا .اوبدببب،ا)اأر ى ان التو يعاأناتقبب ث اويابب، اتظ التولابان ا بوبب،لاعلاقب، ان اببم)اندا

ا.ادابان اإدج،ب ان ارلالالتق ،ع التا ل اندالتولل  اومنلاةا  اولتودي لارو ل
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ا

لتعلم الموجه ذاتياً والتعلم المتزامن وغير المتزامن ل  

( اأبيغالتب،اللناع اويل اعلاق اناو ابا التقديا التولي ا2014ي ابح اأي لهااا اوأوت و،ناواد،ناوإاديو،ماي

دمع التامعان التمالي التح،تا .اوب،تول  اام انبا ار،تماوي، د،اباا اوناو،اأنا اللتا، اولتقدي اعب الرتق ت  اونالاا

ق، اتالاي2020ي أنوا اع،تا .ا أتا،اعلاق الل ا للتا، اعيىا لتولي ا لتقدي اعب الرتق ت اولتقدي ا لتدلاق ابا ا (اا2012(ا

 اولتوظ اي اقما)التولاباعيىاتليا اب،تقحداأاي اقما)التولاباعيىالتمالي ابوب، ا)انوا اي اباا اتدياوا اع ابدم

تديوا اوتق،ةجا اللتا، .اأيا  اتق،ة التمالي اويل الاتب،ياقلداونو،ي ابا اقما)التولاباعيىاتليا اتديوا اللتا، اا

ب،رر،ي اإتىاإتق،يا التقدي اعب الرتق ت .اوب،تق،ت  ادونوو،اأنات ىاأنالتقدي اعب الرتق ت ادون اأنادحس انا،ال ا

لتالتا اااالتولاب ولتو لقب ا لتالتا ا لر لا)ا اا ا ن ا أت سا ا عيىا لاعقو، ا عيىا ق، اد ا دنلتلنا عومن،ا لتدو ا باا ا ي ا

ا.ولتقح اا

 

 ً  ماياس التعلم الموجه ذاتيا

(اتقداا انا،ال التقدي التولي اللتا، اا1997والتمداياات اليق مل اندا،سالتقدي التولي اللتا، التاداأتا هاي،ادسلن

تيولاباأثو،لاييس، التقمادفاولتقدي اع ابدم.اب،توسب اتا  اداقو التقدي التولي اللتا، اعيىاثلاث انقغا ل ات،بد :الر لا)ا

عول ل تاااا27ناهاوتق ت ان اااالتالتا  اولتو لقب التالتا  اولتقح اا.اب،توسب اتيمالي التح،تا  ات اتناا اأ ل)التقدي التالت 

ا .تسد اعو،ص اتن ان التدللن التللاث التق،تا :الر لا)التالتا  اولتو لقب التالتا  اولتقح اا

تات اوآر ونا2013تااد  اا2013ي،ل اعو،ص الايقبا،نان ا الي، اي،بد اأي لن،اا ان االن داوت  اا

ثلقا اي ل)التقدي التولي اللتا، انسقوم)ان ابح اي،بأاا(ااا الا اا ان اناهالتدو،ص اأتا،الل اصلااا اونل2012ي

(.اا،ت ا اي، التولثلقا ا1983(اولدي اي1986(تاياوسقلناوباق ان،دن اي1997أي لهاا ان اي،ادسلناوالتمداي

ا(.1983تبايولدي ا اا0.79(اوا1986يي،د ايقلنا اا0.82

ا

نهجية البحثمالمبحث الثالث:   

  أولاً: نموذج البحث 

عولبب ل ابودا،سااا39ليببق من اي دد ايودالتبا،ت، اي دد انسببعاندودا اأا، د اب،يببق مل اليببقب،ت اننلنان ا

تد،يايأوليأابابببم) انح،دمااودو انقليبببو  اوأرقي ابابببم)(.ات اتلبببوا التود،ت اعيىاأتا،ابح ااا5تان  اننلنان ا
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ا39لتودودا التو،تج ان التدو،صببب التبببببببباالاتب،ي اب ث اايد ان ااا اي دد اتلبببوا ابحلا،ااا ات اتداا التبا،ت، اا

ا(.ا2017تلااتب،ي، التوحقوي ابا ابوا، التقمادفاولتقدي اع ابدماولتقدي التولي اللتا، ايب،ت اوتالن،ا  اا

ا

   انياً: عينة الدراسة 

لتق با التق،بد اأتلى(اي اايا اا180لا ل اوا138يا318ي،تب،  اباوو،اا،نالتواب،االنااا955ت ت اعاو التماليب ان ا

تيج،ند الريبلانا التموتا اي ان،تااد،.ااطب ايلابالتو اي التج،ندا ان ان قي ايبولل التماليب ايلبللا اليبا ان ا

أابدانج،ا ات لببلببا ان :الراابب، اولتقليا  التق با الريببلانا  اتمادفالتيغ التد با اايغ اث،تا  اتمادفالتيغ اا

الرتجيااد اايغ اث،تا .

ا

تحديد  جم عينة البحث الثاً:    

( ااEFAوليببق من التماليبب اإالبب،لل اليببقوق،يا اتقحيا التبا،ت، ابو،اي الت اتحيا التدللن الايببقنابب،يا اي

(.ات الرقاب،اااج التداوب اويدب،اتوقويبب، اتوبايب اSEM(اوتوبايب التودب، تب التاانياب ايCFAوتحياب التدللنب التقب اابمدب اي

٪( اندانسببببقلىاثدب اندبللا5٪اواا1 التدب،بب اتيقناا اتحج التداوب اعب، )ابا ايلتودب، تب التاانياب .ادق لوحانب،نخالت وبا

٪ اباووب،اداببببا اتددابمالتوولل التو ق ناإتىاعبم التوقغا ل التنب،نوب اولتومابببب ل اوعلاقب، ااا99٪اوا95دق لوحابا اا

يتابببب،تغاوآر ون.,التوسبببب،ااي التوولل .ااب انباهالتدللنب اتحبم التحبمالي تىاتحج التداوب اتووبايب التودب، تب التاانياب اا

ا(.2021

ا

  رابعاً: أأوان الدراسة

بومل اتدا،سالتقديا الارببو لاداولتادادقطببو التقديا ااا39بومل ايا41ت اليببق مل اليببقب،ت اليببقدلبب،ةا ان ت ان ا

اةاسببا التوقالن اولتغا انقالن اولتقديا التولي اللتا، اولتادادقطببو الر لا)التالتا  التو لقب التالتا  اولتقح اا(اا  ل)ا

ي اناهالتماليبب اولت اتقداا اعلاق التولاباي اايا التق با ابا التوقغا ل التوسببقدي اولتغا انسببقدي ابو،لل اعيىاندا،ساا

ا(اعم التدو،ص التوقديد ابن ان التوقغا ل .1يأوليأابام)(.ادلرعالتجمولايا5يااأوليأابام)(اإتىاا1تان  ان ا

ا

ا(ا318لت وس ايلتداو ا=انلثلقا التق ااب، ااا:1الجدول 

 Cronbach’s Alpha عدأ العناحر  المترير 
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ا0.856ا9االاداة الذاتية التقديا التولي اللتا، ا

ا0.882ا9االمراقبة الذاتية

ا0.915ا9االتحفيز

لتقديا اعب الاتق تا ايلتقديا ا

الارو لاد(ا

ا0.850ا5االتعليم المتزامن 

ا0.897ا8االتعليم غير المتزامن 

ا

  خامساً: اجراآن الدراسة

ي  ل ان اا280وتيق اامان ايمدم اليبق من اأنملعالتماليب اإي للالرقا،اان ان ايقا اارقا،ااعاو اااتد اع اا

يب،تبب، انسببببجيا اي اأابدب اب لن اتيحلببببللاعيىا ايب التبنب،تلادلساي ااياب التق باب .اري للاندب،اتب، اعب، تب اااا955

ولتقدي التولي اللتا، ان ارلالالتجوفاولتق لب .ادج ااتبا،ت، ان ارلالاعاو التوقغا ل التق،بد اتيقديا الاربو لاداا

(.ا2016أنادنلنااج التداو انقللمت، ابابن اا،عابا التجوسبا اونلمع، اب،تقسب،ودابا التق لبلب، اليابد ايبل د اا

تقاج اتات  ات اتولد اتا اأراالتداو، اعيىان ايقا ادقطببو اأراالتداو، التوبدا اوأراالتداو، التداببللةا التبسبباو ا

.اق، انالاا2(اع اي دأاع،ن التقحوا التولربعاي التجمولاا2020اودا ا-يلم اأواب اويلتااأوابياا-يي اأوابواا

لتبح ابدا،سانقغا داولتقدي اع ابدمابلليبببو الاتق تا ايلتقديا الاربببو لاد(اولتقدي التولي اللتا، اوقا التدلاق، ا

اااصر وتحميلاتهالعوامل المستخرجة والعناالرال،ةا ايلااتب،ي، (اباواو،.

التدللن التوسق  ي اولتدو،ص اوتحوالاتا،اا:2الجدول 

العليم الرير  

 متزامن 

ASYN 

 التعليم المتزامن

SYN 

 التحميز 

MOV 

 المراقبة ال اتية

SMO 

 الإأارة ال اتية

SM 

Items 

Loading 

اSM1ا633.اااا

اSM2ا668.اااا

اSM3ا686.اااا

اSM4ا770.اااا

اSM5ا785.اااا

اSM6ا741.اااا

اSM7ا804.اااا
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اSM8ا838.اااا

اSM9ا770.اااا

 SMO1 ا803.ااا

 SMO2 ا620.ااا

 SMO3 ا658.ااا

 SMO4 ا668.ااا

 SMO5 ا864.ااا

 SMO6 ا803.ااا

 SMO7 ا658.ااا

 SMO8 ا668.ااا

 SMO9 ا864.ااا

 MOV1  ا781.اا

 MOV2  ا657.اا

 MOV3  ا652.اا

 MOV4  ا632.اا

 MOV5  ا781.اا

 MOV6  ا657.اا

 MOV7  ا712.اا

 MOV8  ا685.اا

 MOV9  ا828.اا

 SYN1   ا712.ا

 SYN2   ا685.ا

 SYN3   ا828.ا

 SYN4   ا851.ا
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 SYN5   ا636.ا

 ASYN1    ا803.

 ASYN2    ا636.

 ASYN3    ا785.

 ASYN4    ا741.

 ASYN5    ا804.

 ASYN6    ا838.

 ASYN7   اا632.

ا

لاتبوب اقل)اولتجب،هالتدلاقب، ابا اندب،دافالتقديا الارببببو لاداتيقدي التوقالن او ا التوقالن  اوعللنب التقدي ا

لتوليب اللتاب، اتا لا)التبالتاب  اولتو لقبب التبالتاب  اولتقح اا انوب،ادلي اياوب،اتنا اب اتب ثا التقديا الارببببو لاداعيىالتقدي ا

لتوقب،ة اإتىاأناناب،ال التقدي التبالت اتيولابادون اتدادانب،ان ارلالالتقدي التوقالن او ا التوليب اللتاب، .اتاببببا اا

لتوقالن .اوبدبب،ا)اأر ى التقديا التوقالن او ا التوقالن اتبمدب التدبما)اعيىالتقب ثا اعيىاعللنب التقدي التبالت انلب اا

الر لا)التالتا  اولت صمالتالت  اولتقح اا.

متريران البحث ساأساً:   

بحيللاتا،د الت ل التمالي التل،ت  ات اتجواداعا ل التوو،قا اعب الرتق ت اتيولابانو،ايوعابدا،سالثوا ان ا

الر الاب،تبا،ت، ان التقديا الارو لادايلتقدي التوقالن او ا التوقالن (اونا،ال التقدي التالت اتيولاب.

التحليت الإ واحيسابعاً:   

ا وتب،خ أت ،ا ند،ن ا ليق مل ا ولامااات ا نقغا ا ن ا لتدو،ص ا ن ا توجولع ا ولاعقو، د ا لتملري ا لاتس،غا ت ح ا

والد  اا با ا2015يبلتا ا لرال،ةا ا لتدلاق، ا ت ح ا با يلن(ا لاتب،يا يند،ن ا امو دا لاتب،يا ليق مل ا ت ا (.ا

وآر ون.,اا يأت،تملا لرال،2022لتوقغا ل ا يلتحان ا لايقو،عا ا تيديل ا لرال،ةا ا لتحان ا ليق مل ا ت ا تيديل ا(.ا ةا ا

التب نجا، اتجوادالتقحيالا .اا23.0لايقو،عا (الرصملاا

النتاحج والمناقشة المبحث الرابع:   

ت اأا،اا ،تبا التولاباي اايب التق با اولتقديا اأناييس، التقديا الارو لادايلتقدي التوقالن او ا التوقالن (اا

(التق اا،ت اأعيىان اييس، ا ا انقالنو اي اي ا=ا4.09ا،ت انلا )اتلانقو،  انداييس، انقالنو التقامد اي ا=اا
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(اولتو لقب التالتا اا4.14لد، اع،تا ان الر لا)التالتا اي ا=اا(.ارلالالتقديا الارو لاد اأبيغالتولاباع انسق3.92

ناهالتدا .اااا3.ادي  التجمولاا4.02( اي ااا اأنالتمليدايعيىالت   ان الدج،باق (اا،ناأق ابنلا اي ا ا=اا4.42ي ا=اا

 و لرال،لالتلص  

ارال،لالتلص  الا:3الجدول 

 المتغي   المتوسط الكل   الانحراف المعياري الكل  

   الغير مستقل 
امن  ز  0.973 4.09 التعليم المي 
امن  ز  0.974 3.92 التعليم الغير مي 

    المستقل 
 0.937 4.09 الإدارة الذاتية 
 0.747 4.42 المراقبة الذاتية 
ز   0.937 4.02 التحفير

 

تج،ابالتقدي اع ابدماتولاباادق اع نالتوق،ة التوقديد ابوواي التود، ت التاانيا اتقلراعالت ولباالتسببا ابا اا

ايا التق با اولتقدي التولي اللتا، .ات اقا،سالتوقغا ل التوسقدي  اأوالتدللن الت ،ايا  ان ارلالاعو،ص الايقب،ت التق اا

(.اوا،ت التوقغا ل ااASYL(اولتقدي ا ا التوقالن ايSYLقاو اتج،ابالتولابتاندسو اإتىابدمد :التقدي التوقالن ايٍ

( اSMOبد  اأوالتوقغا ل التالتا  ان التق ااب، الت  عا التللاث اتيقدي التالت اتيولاب اون :الا لا)التالتا ايلتللاث التق،

(اعو،ص  اولتق ات الرقا،ان،ابو،ل اعيىا4(.ادق اتولا اا انلثلقا اب ابد ايSM(اولر لا)التالتا ايMOVولتقح اااي

ا،ص اي ابو،لالتولملقا .اتق،ة اتحيا التدللن الايقنا،يا اونس،نو، التدو

ا

الرال،لل التلص ا اونما ل التولثلقا اتوما دالتسجلا اولتوح لي، اا:4الجدول 

 α الانحراف المعياري المتوسط الرمز المترير

التقديا التوقالن ا

SL1اا1.00ا4.03ا

ا0.89 SL2ا0.96ا4.10ا

SL3ا0.87ا4.17ا

SL5ا1.12ا3.84ا

ا

التوقالن التقديا ا ا ا

ASL4اا0.83ا4.24ا

ا0.89 ASL5ا1.09ا3.85ا

ASL6ا0.81ا4.32ا

ASL7ا0.87ا4.36ا

الت ق،ب التالتا ا

SMO2ا0.84ا4.34ا

ا0.88
SMO3ا0.80ا4.33ا

SMO7ا1.11ا3.84ا

SMO8ا0.90ا4.17ا

ا

التقح اا

MOV2اا0.82ا4.11ا

ا0.82 MOV6ا0.84ا3.94ا
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MOV8اا0.84ا4.16ا

ا MOV9ا0.86ا4.17ا

ا

الر لا)التالتا ا

SM3اا1.16ا3.81ا

ا0.88 SM5ا0.89ا4.18ا

SM6ا0.87ا3.22ا

SM7ا0.95ا3.04ا

ا

ليق م التقحيا اتا التوواي التونلنان ارولتا ان االاد اتاي،ب اعيىاتحمدماتولل التقديا الارو لاداليتس اا

تيولاب اب،رر،ي اإتىاعللن التقديا الارو لادالتق اتمث التادادل ابان اصحاعاونلثلغانا،ال التقدي التالت اا

اعيىانما ل التقدي التالت .

ت التق امان انلالن اتولل التدا،ساع اي دأاتاغا اتحيا اع،ن ات اامداعيىايوادالتوقغا ل اأوالتدللن التن،نو ا

تحيا التدللن التق اامد  ات التوظ اي اأابد اتو،ل انقو،يس  ااي اتولل التود، ت التاانيا .اث،تا،  اليقو، ل اإتىانددلتا اتق،ة اا

ننلت، التقديا الارو لاداوثلاث انما ل اتيقدي التالت .اوليق من الرال،لل ااافدقطو اا انوا،اعول د انوا

وو االتق،تا اتيقحدأان انلالن اا اتولل اناني :ايأ(اندبلتا اتدمد ل التوديو،  اويب(انما ل التولالن  التق اتط

(.اا2019تايوا اوا لن،ن ا2015(ايالاد  اRMSEAنما التولالن التود،اناورو ان بدانقلياالتجاااتيقد د اي

ارقب،اانمىانلالن اا اتولل  اليق م التقحداأالتوقاج التق،تا التوسق من اعيىاتو،غاوليد;ابان اع،  انما انو،ي ا

تبا. لتود، ت التاانيا اا90ند،انا توواي ا ددقب اتوللي، ا ا ان ن.اليقليىااا10ن ا.ااRMSEA اوتن ااددقب انو،يب، ا

اأ ت،ه.ا1تولل التدا،سايواداند،دا التولالن التودبلت اتوواي التود، ت التاانيا  ااو،انلانلرعاي التان اا

ا
اتولل اقا،سالتدلاق، ابا التقديا الارو لاداولتقديا التولي اللتا، اا:1 الشكت

ا

ا
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.اP (λ ≥ .5)(اولتق اتحدأالتودا،ااتداو ااP =.001لتقحوا الل ا ات اإال،ةا اولرح ايا،ت ايواداعويا، اا

نلاا او،ا إدج،ب ا بان ا لتالتا (ا ولر لا)ا ولتقح اا ا لتالتا  ا ولتو لقب ا لتوقالنو  ا و ا ا يلتوقالنو ا لتونلت، ا لاتبو ا

يلتقدي التوقالن ( انو،ادملاااا89ح اا(اإتىا.يلتقاا82نقلقد.اب،رر،ي اإتىالت  الرقي  انما ل التولثلقا التو اب ان ا.

اعيىاأنالتود،دافالت  عا اا،ت انقسد ا لريا، ابان اع، .

ي ارللالتوق،ة  اتمع التمالي اين )اأناأ للالتولابادون اأنادادمان انا،التا اي التقدي التالت تاوندالت  اا

دي التوقالن  اواات اتلوا ا وال اتنل انحقلد اانو، اآث،اان،ن اوولرح االلا واالتومابا اعب الرتق ت اأثو،لالتق

ا(.2021تااوموت اوآهاي،نا اا2021تولل ايد،ت اعب الرتق ت اتيقدي ا ا التوقالن ايأباجلت،يانا لاوآر ون. ا

 الخاتمة

لتوقالن اا عالتبح اي ا الي التدلاق، ابا انا،ال التقدي التالت اتيولابالتج،نداا اولتقدي التوقالن او ا اا

ي اباا التقديا الارو لاد.ات الاقا،عاأنانو، اب،ت د اعلاق اابا )ابا التقدي التولي اللتا، اولتقدي التوقالن او ا اا

لتوقالن اي اباا التقديا الارو لاد ايطلااع ات ثا اابا اعيىانا،اا التولاباأثو،لالتقدي اعب الرتق ت ايق ولت  ا

اا انقو،يب انداقمال التقدي التالت اتيوقديوا .اوقمات التدللااعيىالتدو،ص الت ةاسا ا(.اا،ت اناهالتوا،2023ب دف. ا

تيقديا الارو لادالتادااس انا،ال التقدي التالت اتقنلنالتقدي التوقالن او ا التوقالن .اعيىانالالتوحل ادلص اا

لتللاأال اتج،ا، اي اباا التقديا الارو لاد.االتومت لنابقحسا انا،ال التقدي التولي اللتا، اتيوقديوا اإللاأال ولاأنادن

لتودملا نل ا عللن ا إ ال ا نلا لارو لادا لتقديا ا لتالت ارلالا لتقديا ا تدا،سا أر ىا عو،ص ا لتب،ال ا لقق ا ا وقما

لتقدي ا نا،ال ا ت ثا ا تسدىاايقنا،عا لتق ا لتج،ند، ا ي ا لتوسقدبيا ا تيمالي، ا تيولابا لتوسبد ا ولتود ي ا لتق لاو ا

ل لتقلوا االتولي ا وتحسا ا تيقنا ا لتد،ت ا لتقديا ا إتىاا،ي ا لتمالي ا تق،ة ا تاا ا وأرا ل  ا لتوقديوا .ا إتج،ما عيىا لتا، ا

التقدياو اتباا، التقديا التوقالن اولتغا انقالن اتقداداانا،ال التقدي التالت اتيولاباولتدنفاب،تدنف.

 شكر وتقدير 
تماقلااعبمالتانلااب دف اتقاودمداب،توالا)التو ام)الله الت او  اأقم اأا اتدمد داتوا ي  الاالتحوما اا

ااولتقليا اولتودمالتبو،لاعيىاعوي .اان دالت ،لاتاوي التحبا امد، اباطلنالتادا عوو ايلللالتو دأ.اوأرا ل ا

.الايلانا  اأع باع اأا اتدمد داتيوح،ر د التوحق نا اوأعااأصمق،ة اومنلاة اي التج،ند التموتا ااوتافاآر ل ا

ا.تن اولتقاجادان انح اتدمد اابا ايمل انس،عم

ا
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Abstract:  

The concept of the Idea of Obligation in Solidum is based on the existence of multiple debtors in a 

single debt linked by multiple sources. Each debtor is bound by a single debt that comes from 

multiple sources. The obligation of these debtors is based on the of the Idea of Obligation in 

Solidum, because their liabilities are all joined together in this single debt. 

In preparing this research, we relied on the comparative inductive approach. By inductively 

examining the applications of the idea of joint and several obligations, we arrived at a general 

principle that can be applied to all cases that are included in the idea of this obligation. In order to 

achieve this goal, we resorted to making a comparison between Egyptian and Iraqi laws. 

We have concluded that although the Iraqi legislator did not establish a general principle for 

Obligation in Solidum, it allowed the application of this obligation to many cases in which there 

are multiple debtors with an obligation arising from multiple sources, with no joint and several 

obligations between them. 

 

 

 

Keywords: Multiple debtors, multiple sources of commitment, solidarity, solidum. 
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أراسة قانونية تطبياية ماارنة  - فكرة الالتزالا التااممي  

 لاولاو ا مد عكار نزال 

 ( ahmed.aggar74@gmail.comالمديرية العامة لتربية ذي قار، العراق، )

 

 حثالب   صُ لخ  مُ 

تدل اين )الاتقال التقطبب،نو اعيىاليق لناتدم التومدوا اي ا د اولاماليببقو،  لاإتىانلبب، اانقدم ) ايايقا اا ا

يانلنالتقال انمالالتومدوا اق،ة اعيىاين )التقطبب،ن  اانالنوا اتطبب،ن اابمد اولاماي،لان انلبب، اانقدم ) ااانمد ا

ايوادا،اي انالالتمد التللام.

لتبحب اعيىالتووا التقب صبببباي التودب،ان ايو ارلالاليببببقد للاتوبادب، اين )الاتقال اولعقوبمتب،اي اإعبمل انبالاا

لتقطب،نو اريلبو،اإتىانبملاع، ادون اتوباد اعيىايوادالتح،ا التق اتسبقلعبا،اين )انالالاتقال  اوي ايببا اتحداأاا

انالالتامعاتج ت،اإتىاعدمالتود،ات ابا التد،تلتا التول داولتد لق .

وقببماتلصببيو،اإتببىاأنالتوابب عالتد لقبب اوإناابب،ناتبب ادطببدانبببمأاع،نبب،اتلاتقببال التقطبب،نو  اإااأتبب ايببوعا

لتحبب،ا التقبب ادقدببم اياابب،التوببمدوا اببب،تقال ادوابب انبب انلبب، اانقدببم )انببداالتدمدببمانبب بقوباببأانببالالاتقببال اعيببىا

التقط،ن اباوا .لتق ،لاا

 

 

 

 تااممو ؛تاامن ؛تعدأ مواأر الالتزالا ؛تعدأ المدينين الكلمان الممتا ية: 
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 المقدمة: 

من المعلوم ان الالتزام غالبا ما ينشأأأأأأأ  ينأأأأأأأيطا ، ن دانن ومديني نلا ان يكا لا لمنف ان لتون الطر  الملتزم في 
يؤلا  الرايطة القانونية متعدداي وقد لقف التعدد من طر  المدين مف وجود دانن واحد لنأأأأأأأأأأأأتطيف مطالبة  لا   أأأأأأأأأأأأا  من 

المدين ن يتل الديني يكا الالتزام لقال له الالتزام التضأأامني النأألبيي ويو التزام لا ل،ترحي ف الة التضأأامن لا لانشأأ  نلا 
 نذا وجد الا،اق  و نص في القانوني وبكلك لتون الالتزام التضامني ذو مصدر واحد وم ل واحد.

دد الأطرا  من جانب المدين نتيجة لاعدد مصأأأأأأدر ولكن قد يل ق وصأأأأأأت يالالتزام لعدد من  طرافه ميصأأأأأأب  متع
 الدين مف يقا  م له واحدا ويكا ما لقال له الالتزام التضاممي.

فمنطق الالتزام التضأأأأأاممي لقوم فلر افتراح لاعدد المدين ن في دين واحد ااأأأأأتنادا نلر مصأأأأأادر متعددةي فالدين 
ؤلا  المدين ن ملتزم ن يطريق التضأأأأأأأاممي لان ذمم م الكي يلتزم يه كل مدين يو دين واحد لاعددت مصأأأأأأأادرني ميتون ي

 .لاضامت جميع ا في يكا الدين الواحد

 اشكالية البحث:

ان الالتزام التضأأأأأأأأاممي لم يرد في القانون العراقي في مبد  فامي ف ل نجد في انالا يكا القانون من التطبيقات ما 
  ع من الالتزام ،وجه فام ؟لمتن من خلال ا ااتخلاص الاجان المشرع نلر الأخك ، كا النو 

 نطاق البحث:

في نطار القانون ن المصأأأأأري والعراقيي وبالخصأأأأأوص في القانون  اأأأأأ ت دد نطاق الب ا في الالتزام التضأأأأأاممي
 المدني المصري والقانون المدني العراقي.

 منهجية البحث:

اأأأنعتمد في يكا الب ا فلر المن ل الت صأأأ لي )الااأأأتقراني( والمن ل المقارني فمن خلال ااأأأتقرا  لاطبيقات فكرة 
ه فلر جميف ال الات التي لانأأأأأأأتوفب ا فكرة يكا الالتزامي وفي الالتزام التضأأأأأأأاممي اأأأأأأأنخلص نلر مبد  فام لمتن لاطبيق

 اب ل لا ق ق يكا ال د  انلج  نلر فقد المقارنة ، ن القانون ن المصري والعراقي.

 خطة البحث:

المب أا الأول  اططأار النيري للالتزام التضأأأأأأأأأأأأأأامميي وينقنأأأأأأأأأأأأأأم نلر مطلب ن  المطلأب الأول في م، وم الالتزام 
من فرف ن  ال،رع الأول في لاعريف الالتزام التضأأأأأأأأأاممي وال،رع اللاني في الموالانة ، ن الالتزام التضأأأأأأأأأاممي الكي يتضأأأأأأأأأ



 م    ۲۰۲٥ ( /۱العدد ) -( ۲المجلد )
                       المبتكرة في العلوم الاجتماعية والطبيعية المجلة الدولية للرؤى 

 

 32 

ISSN(O): 2960-1355; ISSN(P): 2960-1347 

التضأأأأاممي والالتزام التضأأأأامني النأأأألبي. اما المطلب اللاني فنأأأأيتون في احتام الالتزام التضأأأأاممي ويتضأأأأمن فرف ن  
 ام التضاممي.ال،رع الأول في  روط الالتزام التضاممي وال،رع اللاني في آاار الالتز 

المب ا اللاني  التطبيقات التشأأأأأأأأأأريعية للالتزام التضأأأأأأأأأأامميي وينقنأأأأأأأأأأم نلر مطلب ن  المطلب الأول في لاطبيقات  
 اأأأأأأأأأااأأأأأأأأأ ا العقد الكي يتضأأأأأأأأأمن فرف ن  ال،رع الأول في فقد الت م ن وال،رع اللاني في فقد الك،الة. اما المطلب اللاني 

فرف ن  ال،رع الأول في المنأؤولية العقدلة فن فعل الي ر وال،رع اللاني فنأيتون في لاطبيقات  اأااأ ا القانون ويتضأمن 
 في الدفوى المبا رة.

ونن ي ي لنا يكا ي يم النتانل التي التي اأأأأأأنخلص نل  ا من يكا الب اي مف التوصأأأأأأيات التي ن مل من المشأأأأأأرع 
 الكريم والقضا  الموقر الأخك ، ا.

 المبحث اكول: 

 المبحث الأول: الإطار النظري للالتزام التضاممي
المقصأأأأأود يالاطار النيري يو لاناول الالتزام التضأأأأأاممي من ح ا م، ومه واحتامه في مطلب ن منأأأأأتقل ن ي  ا  
ننأأأتطيف من خلال م، وم الالتزام التضأأأاممي التوصأأأل نلر مدلوله لايم ته في لا ديد نطاق لاطب ق يكا الالتزامي كما لا 

 تينا  فن التطرق نلر  حتامه ينبب لاعدد العلاقات النا ئة فنه.لمتن الاا

 المطلب الأول: مفهوم الالتزام التضاممي 
في يكا المطلب نلر لاعريف الالتزام التضأاممي فق ا وقضأا  وقانوناي للااأتناد فليه في الت،ريق ، ن يكا   اأنتناول

 الالتزام وب ن الالتزام التضامني النلبي.

يف الالتزام التضاممي الفرع الأول: تعر   
التضامم لية  مِنْ ضَمَّ لَضُمُّ ضَمّا . ضَمَّ فلانٌ فلانا   ننيمَّ معه  و نليه في  مر واحد. ويقال  لاضامّ القومي   

 .[p. 544، 1] الجمافة من الناس ينضمُّ يعضُ م نلر يعض ليس اصل م واحدا  

اما في القانون فان مصطل  الالتزام التضاممي يرجف في اصل ااتخدامه نلر ال،قه ال،رنني الكي ا ار نلر   
ان المقصود يه يو ان لتون " فدة  فراد منؤول ن فن  مر واحد ولكن لأاباب مختل،ة ولاكون المنؤولية كاملة يي ر 

 . [p. 120، 2] لاضامن ، ن م" 
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تعريف التضامم يصورة واض ة نلا يعض التعليقات وردت في احتام يكا  ولكن القضا  ال،رنني لم يتعرح ل 
"ان المشارك ن في احداث ن،س الضرر الناجم   1939/ 4/2القضا  فقد جا  في حتم م تمة النقض ال،رننية في  

 [p. 84،  3] فن اخطان م لجب ان يلتزموا يالتضامم يالتعويض فن الضرر الكامل".

  "اذ كان (4/4/1999جلنأأأأأأأأة    61لنأأأأأأأأنة    299قراريا المرقم )اما م تمة النقض المصأأأأأأأأرية فقد ذكرت في  
يالتعويض المقضأأأأأأأأأي يه ينأأأأأأأأأبب ال،عل الضأأأأأأأأأاري  ما   -في الدفوى الأصأأأأأأأأألية    -ال تم المطعون ميه قد الزم الطافن  

التأ م ن المبرم ، ن أا وب ن   المطعون ضأأأأأأأأأأأأأأديأا اللأانيأة فقأد  لزم أا يأالتعويض في دفوى الضأأأأأأأأأأأأأأمأان ال،رعيأة يموجأب فقأد
ذمتايما في يكا الدين دون  ن   الطافن فإن ما لتونان ملتزم ن ،دين واحد له مصأأأأأأأأأأأأأأدران مختل،اني ومن ام لاتضأأأأأأأأأأأأأأامم

 [4]  ". لاتضامن يافتبار  ن اطلتزام التضامني لقتضر وحدة المصدر

فند جانب من ال،قه العربي لا ت منأأأأأمر )المنأأأأأؤولية المجتمعة(ي نذ لاقوم يكن   وجا  لاعريف الالتزام التضأأأأأاممي
المنأأأأؤولية قبل فدة  فراد فن  مر واحد ولكن لأاأأأأباب مختل،ةي ولاكون المنأأأأا لة كاملة يي ر لاضأأأأامن ، ن مي ولا لاطبق 

 .[p. 452، 5] في يكن المنؤولية احتام النياية التبادلية.

فلر افتراح لاعدد المدين ن في دين واحد ااأأأأأتنادا نلر مصأأأأأادر متعددةي فالدين   فمنطق الالتزام التضأأأأأاممي لقوم
الكي يلتزم يه كل مدين يو دين واحد لاعددت مصأأأأأأأادرني ميتون يؤلا  المدين ن ملتزم ن يطريق التضأأأأأأأاممي لان ذمم م 

 .[p. 286، 6]لاضامت جميع ا في يكا الدين الواحد. 

ة الا أأأأيا  ذالا اي مبعد ان يجرت نيرية التضأأأأامن الناقص التي كان  ويجد الالتزام التضأأأأاممي مصأأأأدرن في طبيع
م،اديا ان التضأأامم عبارة فن التزام كل ممن لانأأبب في الضأأرر يالتعويض كاملا دون ان لتون ينان نمتانية لتطب ق 

 و القانوني فان    ااأأأأأأتقر ال،قه فلر انه  " نذا كان التضأأأأأأامن لقوم فلر الالا،اقي   [p. 452،  5]احتام النياية التبادليةي 
نيام التضأامم لقوم فلر طبيعة الا أيا  ذالا ا. ف،ي التضأامم يوجد فلر فالاق كل من المدين ن التزام يتل الديني التزام 
مماال ولا لقبل التجزنة ويرجف ذلك نلر لاعاصأأأأأأأأأأأأأأر التزامات متم زة ولكن ا لارمي نلر يد  واحد. ف،ي التضأأأأأأأأأأأأأأامم لجد 

زم ن في مواج ة  خص آخر يالتزامات متماالة اوا  نتيجة الصدفة الم ضة  و نتيجة المدينون المتعددون ان،ن م ملت
 [p. 34، 7] ليرو  مع نة لا دخل للدانن ف  ا".

 الفرع الثاني: الموازنة بين الالتزام التضاممي والالتزام التضامني السلبي
المدين ن يتل الدين. يكا النوع من التعدد قد يتعدد المدينون ويتون الدانن واحد وينأأأأأأأأتطيف مطالبة  ي  أأأأأأأأا  من 

 .[p. 240، 8] لقال له التعدد مف التضامني ويقال للالتزام ميه الالتزام التضامني النلبي.
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وإذا كان ما لجمف ، ن التضأأامن النأألبي والتضأأامم يو انه يوجد في كل الالتزام ن مدينون متعددون وان كلا من 
ي مواج ة الدانني نلا انه مف ذلك ينان اختلا  ، ن ما من ح ا المصدر والطبيعة يؤلا  المدين ن منؤول فن الدين ف

 [p. 502، 9] والااار.

 من حيث الطبيعة والمصدر: -أولا

مأأدني فراقي "   320لانص المأأادة  ي اذ  الالتزام التضأأأأأأأأأأأأأأأأامني لا ل،ترح نلا نذا وجأأد الا،أأاق  و نص في القأأانون 
يكيب جانب من ال،قه  ومف ذلك   وإنما لتون ،نا  فلر الا،اق  و نص في القانون".التضامن ما ، ن المدين ن لا ل،ترح 

نلر نمتانية نشأأأو  التضأأأامن النأأألبي يالارادة المن،ردة كما لو صأأأدر افلان من فدة   أأأخاص ونشأأأر في اج زة الافلام 
د يواجه مشأأأأأتلة  المختل،ة حول لاخصأأأأأيص جانزة نقدلة مع نة لكل من يتوصأأأأأل نلر فلان لمرح مع ن  و اختراع م د

في الب ئة ف،ي يكن ال الة لتون التضأأامن ، ن الوافدين فن الجانزةي يافتباريم مدين ن يالتضأأامن لكل من يتوصأأل نلر  
. فالالا،اق يو المصأأأأأأأأأأأدر الرنيس للتضأأأأأأأأأأأامني ولكن قد لتون القانون يو النأأأأأأأأأأأبب   [p. 342،  10]  العلان  و الاختراع

  .[p. 583، 11]  المشرع فادلة في الجاد يكا الوصت.المنشئ ل الة التضامن لافتبارات لجديا 

اما الالتزام التضأأأأأأأأأأأأأأاممي ميقوم فلر طبيعة الا أأأأأأأأأأأأأأيا  ذالا اي فلا لتون ينان  ي الا،اق ، ن المدين ن والدانن يان 
،  7]  لضأأأأأأأأعوا ديون م معا في دين واحد قبل الدانني ولكن كل واحد منأأأأأأأأؤول منك البدالة يالدين كله في مواج ة الدانن.

. 34]p. 

والتضأأامن النأألبي موحد المصأأدر فإذا كان التضأأامن مصأأدرن الالا،اق فان الالتزام التضأأامني الكي لجمف ما ، ن 
المدين ن المتضأأأامن ن يو التزام مصأأأدرن واحد ويو العقدي وإذا كان مصأأأدرن القانون كما في التزام الوكلا  المتعددين  و 

ضأأأأامني يو فقد وكالة واحد  و فمل غ ر مشأأأأروع صأأأأدر من الالتزام فن فمل غ ر مشأأأأروعي فان مصأأأأدر الالتزام الت
 .[p. 285، 6]  خاص متعددين فاحدث ضررا واحدا. 

امأأأأا الالتأأأأزام التضأأأأأاممي ميقتضأأأأي ان لتأأأأأون نتيجأأأأة لاعأأأأأدد مصأأأأدر الأأأأأدين مأأأأف يقأأأأأا  م لأأأأه واحأأأأأدا. ملأأأأال ذلأأأأأك 
مأأأأل وصأأأأاحب ان يتأأأأرن فامأأأأل المصأأأأنف الأأأأكي لعمأأأأل يأأأأه ،ت أأأأريض مأأأأن صأأأأاحب معمأأأأل منأأأأافسي فأأأأان كأأأألا مأأأأن العا

المعمأأأأأل المنأأأأأأافس لتأأأأأون منأأأأأأؤولا فأأأأأأن لاعأأأأأويض الضأأأأأأرر الأأأأأكي  صأأأأأأاب صأأأأأأاحب المعمأأأأأل الأول لاعويضأأأأأأا كأأأأأأاملاي 
العامأأأأل منأأأأؤول فأأأأن لاعأأأأويض كامأأأأل لأنأأأأه اخأأأأل يأأأأالتزام فقأأأأديي وصأأأأاحب المعمأأأأل المنأأأأافس منأأأأؤول فأأأأن لاعأأأأويض 

 .[p. 502، 9]  كامل لأنه ارلاكب خط  لاقص ريا.

 من حيث الآثار: -ثانيا

لمصأأأأأأأأأأدر في الالتزام التضأأأأأأأأأأامني وجود مصأأأأأأأأأأل ة مشأأأأأأأأأأتركة واحدة ، ن المدين ني اما في الالتزام لا،ترح وحدة ا
التضأأأاممي فالمصأأأدر متعددي فلا م ل اذن لافتراح وجود مصأأأل ة مشأأأتركة ، ن المدين ن المتضأأأام ن. ول كا التم  ز 
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 .p،  6]رلاب فلر التضأأأأأأأأأأأأأامن ميه.  يمية كب رة في لاع  ن الآاار التي لاترلاب فلر التضأأأأأأأأأأأأأامم في الالتزام ولالك التي لات

 وانقتصر ينا فلر اجمال يكن الآاار وانعود نلر ي ل ا في المطلب اللاني من يكا المب ا.. [287

لا لاقوم النياية التبادلية ، ن المدين ن في الالتزام التضأأأأأأأامميي فلر فتس الالتزام التضأأأأأأأامني الكي لجولا ميه ان   -1
 خرين ميما ين،ع م.لملل كل مدين متضامن المدين ن الآ

في الالتزام التضأأأأامني لتون لمن اوفر الدين من المدين ن المتضأأأأامن ن حق الرجوع فلر المدين ن الآخريني امام  -2
 فان الرجوع ميه ليس مبد  فاماي ،ل يتوقت فلر طبيعة كل حالة فلر حدة. يالننبة للتضامم

 المطلب الثاني: احكام الالتزام التضاممي 
 لا يت قأأأأأأق الالتأأأأأأزام التضأأأأأأاممي نلا ،تأأأأأأوفر مجموفأأأأأأة مأأأأأأن الشأأأأأأروط ي كمأأأأأأا يترلاأأأأأأب فلأأأأأأر الالتأأأأأأزام التضأأأأأأاممي

فأأأأأأي حأأأأأأال لا ققأأأأأأه مجموفأأأأأأة مأأأأأأن الآاأأأأأأار. وفليأأأأأأه انقنأأأأأأم يأأأأأأكا المطلأأأأأأب نلأأأأأأر فأأأأأأرف ن الأول فأأأأأأي  أأأأأأروط الالتأأأأأأزام 
 التضاممي واللاني في ااارن.

 الفرع الأول: شروط الالتزام التضاممي 

 وحدة المحل وتعدد الروابط: -أولا

 أأأأأا  مأأأأأن المأأأأأدين ن لقصأأأأأد ،وحأأأأأدة الم أأأأأل افتبأأأأأار الأأأأأدين كأأأأألا  لا يتجأأأأأز  ي  أأأأأا لنأأأأأتطيف الأأأأأدانن مطالبأأأأأة  ي 
 [p. 246، 8] يتل الدين.

ولكن يل لشأأأأأأأأترط في الالتزام التضأأأأأأأأاممي وحدة الم ل  م لاعددن؟ للاجاية فن يكا النأأأأأأأأؤال لانالاع ر لان فق يان. 
الأول وحدة م ل الالتزام التضأامميي فالدين الكي يلتزم كل مدين يادانه يو دين واحدي ولما كان كل من م ملزما ،ن،س 

 [p. 288، 6]  ضامت ذمم م جميعا في يكا الدين الواحد.الدين فقد لا

اما الر ي اللاني ف نكر وحدة الم ل في الالتزام التضأأأأأأأأأأأأأأاممي ويجد لاعدد الم ل ميهي ف نان ديون متم زة يقدر ما  
ن  ينان   أأخاص ملتزم ني وكل التزام له م له الخاص يهي ،ل قد لتون ما يو ملتزم يه احد المدين ن في مواج ة الدان 

 [p. 35، 7]  اقل مما يو ملتزم يه المدين الآخر.

ونرى ان افتبأار الم أل واحأدا  م متعأددا لا ينير نليأه من خلال مقأدارن ،أل من خلال الوفأا  يأهي وطأالمأا ان كأل 
لأأكلأأك فأأان الم أأل في الالتزام   -  [p. 34،  7]ويأأكا مأأا اقرن انصأأأأأأأأأأأأأأأار الر ي اللأأاني    -مأأدين ملزم يأأالوفأأا  يتأأل الأأدين  

 التضاممي يبقر واحدا وان اختلت مقدارن احيانا.

غ رن من  وحدة الدين فان كل مدين متضأامم لاربطه يالدانن رايطة خاصأة لاختلت فن رايطة الدانن مفولكن رغم  
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 .p،  2]المدين ن المتضام ني لان لاعدد المدين ن لنتلزم لابعا لكلك لاعددا في الروايط التي لاربط اولئك المدين ن يالدانن.  

لا لنتطيف غ رن من المدين ن التمنك ، ا  المتضامم وبنا  فليه فقد لاكون ينان دفوع  خصية خاصة يالمدين.   [122
 .[p. 345، 10] كما لو كان التزامه مشوبا يع ب  و موصوفا  و كان قد انقضر ي حد  اباب انقضا  الالتزام.

 تعدد المصدر: -ثانيا

يو لاعدد مصأأأدر الالتزام ويو ان لنأأأتقل مصأأأدر التزام كل مدين فن مصأأأدر    ان  يم ما لم ز الالتزام التضأأأاممي
 .[p. 87، 3] التزام المدين المتضامم معه.

وااأأتقلال مصأأادر الالتزام اما ان لتون ياجتماع مصأأادر التزام غ ر متجاننأأة كاجتماع التزام لاقصأأ ري مف التزام 
ام ك الة لاعدد الك،لا  يعقود متوالية فكل ك، ل يلتزم يعقد فقديي  و لانشأأأ  نتيجة لاكرار مصأأأدر واحد من مصأأأادر الالتز 

 .[p. 80، 12] فلر  دا  ن،س الدين.

 انتفاء التضامن: -ثالثا

لقوم الالتزام التضأأاممي ح ن ينت،ي التضأأامن ، ن المدين ني نذ لا لجولا ااأأتخلاص التضأأامن من مجرد لاعدد المدين ن 
فالم رن الرنيس في  كمأا ذكرنا اأأأأأأأأأأأأأأايقأاي  الا،أاق  و نص في القأانون   لان التضأأأأأأأأأأأأأأامن لا ل،ترح وإنمأا لتون ،نأا  فلر

يو فدم الاصأأأأأأطدام يمبد  فدم افتراح التضأأأأأأامن مف لاوف ر الضأأأأأأمان للدانن في  اللجو  نلر فكرة الالتزام التضأأأأأأاممي
جلنأأأأأأة    34لنأأأأأأنة    89الطعن رقم  )  وقد جا  في قرار م تمة النقض المصأأأأأأرية   ،[p. 110،  7]ال صأأأأأأول فلر حقه.  

ليس في القأأأانون مأأأا لمنف من منأأأأأأأأأأأأأأئوليأأأة مأأأدين ن متعأأأددين فن دين واحأأأد ميتون يؤلا  المأأأدينون   "(21/3/1968
 [4] متضام ن في يكا الدين دون  ن لتون ينان لاضامن ، ن م".

 الفرع الثاني: آثار الالتزام التضاممي 
  57لنأأأنة    167الطعن رقم  في قراريا )اوجزت م تمة النقض المصأأأرية الآاار المترلابة فلر الالتزام التضأأأاممي  

 " ان كلا من المدين ن المتضأأأأأأأأام ن ملزم في مواج ة المضأأأأأأأأرور يالدين كاملا غ ر منقنأأأأأأأأم   (.18/2/1993جلنأأأأأأأأة  
وللدانن  ن يوجه مطالبته نلر من لختارن من ما فلر ان،راد  و ال  ما مجتمع ن واذا ااأتوفر دينه من  حديما ،رنت ذمة 

خر ويتوقت رجوع من يوفي من ما يتامل الآخري وإذا لم لنأأأأأأأأأأتوِ  حقه كاملا من  حديما رجف يالباقر فلر المدين الآ
 [4] الدين  و يعضه فلر الآخر فلر ما قد لتون ، ن ما من فلاقة".

لنأتطيف )كما في الالتزام التضأامني( ان لطالب   من خلال القرار المتقدم يتضأ  ان الدانن في الالتزام التضأاممي
 لا  لشأأا  من المدين ن المتضأأام ن يتل الديني وإذا طالب احديم لم لنأأقط حقه في مطالبة غ رني ويكا المبد  يو نتيجة 

 [p. 246، 8] ،دي ية لوحدة الدين ، ن المدين ن في الالتزام التضاممي.
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الآخأأأأأر كأأأأأ ن لتأأأأأون احأأأأأديم منأأأأأؤولا منأأأأأؤولية لاقصأأأأأ رية ولكأأأأأن قأأأأأد لاختلأأأأأت مصأأأأأادر التأأأأأزام كأأأأأل مأأأأأدين فأأأأأن 
والاخأأأأأأر منأأأأأأأؤولية فقدلأأأأأأأةي فأأأأأأأي يأأأأأأأكن ال الأأأأأأأة لا لتأأأأأأأون المنأأأأأأؤول منأأأأأأأؤولية فقدلأأأأأأأة ملتزمأأأأأأأا اأأأأأأأوى فأأأأأأأن الضأأأأأأأرر 
المبا أأأأأأر المتوقأأأأأأف نلا نذا ارلاكأأأأأأب غشأأأأأأا  و خطأأأأأأ  جنأأأأأأيما امأأأأأأا المنأأأأأأؤول منأأأأأأؤولية لاقصأأأأأأ رية ميتأأأأأأون منأأأأأأؤولا فأأأأأأن 

 [p. 84، 12] الضرر المبا ر غ ر المتوقف  لضا.

والتضأأأأأأامم ،أأأأأأ ن المأأأأأأدين ن كالتضأأأأأأامن ، أأأأأأن م لجعأأأأأأل الالتأأأأأأزام متعأأأأأأدد الأأأأأأروايط ممأأأأأأا لنأأأأأأم  لكأأأأأأل مأأأأأأدين يأأأأأأان 
يتمنأأأأك فأأأأي مواج أأأأة الأأأأدانن ياوجأأأأه الأأأأدفف الخاصأأأأة يأأأأهي ميجأأأأولا لكأأأأل مأأأأدين ان يتمنأأأأك ياوصأأأأا  الالتأأأأزام الخاصأأأأة 

كأأأأأان منجأأأأأزا لنأأأأأانر المأأأأأدين ن يأأأأأه كأأأأأ ن لتأأأأأون الالتأأأأأزام معلقأأأأأا فلأأأأأر  أأأأأرط  و مضأأأأأافا نلأأأأأر اجأأأأأل يالننأأأأأبة لأأأأأه ولأأأأأو 
المتضأأأأأام ني كمأأأأأا لجأأأأأولا للمأأأأأدين ان يتمنأأأأأك فأأأأأي مواج أأأأأة الأأأأأدانن ،أأأأأنقص  يل تأأأأأه  و يع أأأأأب فأأأأأي ارادلاأأأأأه كأأأأأاليلط  و 

 [p. 312، 13]التيرير مف اليبن. 

وقد لا ينقضأأأأأأأأأأأأأي الالتزام يالوفا  يه وإنما يما لعادله كالوفا  يمقا،ل لتون ،دلا فن الأدا  المنأأأأأأأأأأأأأت ق  صأأأأأأأأأأأأألاي 
د الكي يتملل يااأأأأأتبدال دين قدلم ،دين جديدي وكالمقاصأأأأأة التي لقصأأأأأد ، ا ااأأأأأقاط دين مطلوب لشأأأأأخص من وكالتجدي

فإذا انقضأأأر الالتزام يالننأأأبة لأحد المدين ن   .[p. 657،  11]غريمه في مقا،لة دين مطلوب من ذلك الشأأأخص ليريمه. 
مدين فقط. كما للمدين المتضأأامم نذا طالبه الدانن  المتضأأام ن ي حد يكن الأاأأباب ي فان الالتزام ينقضأأي يالننأأبة ل كا ال

 [p. 346، 10]  الكي لم ين،ك التزامه ان يدفف يعدم التن، ك.

والوفأا  الكلي من احأد المأدين ن المتضأأأأأأأأأأأأأأام ن لأه اار مأانفي فلا لجولا للأدانن مطأالبأة  ي من المأدين ن الآخريني  
المدين ن الآخريني اما نذا لم لنأأأأتوفي الدانن كامل حقه فله  فطالما ااأأأأتوفر حقه مرة فلا مطالبة له في مواج ة  ي من 

 [p. 88، 3]  مطالبة يقية المدين ن المتضام ن يالمتبقي منه.

اما ميما يتعلق يمنأأأأأأأ لة الرجوع ميما ، ن المدين ن يعضأأأأأأأ م فلر يعضي فليس ينان مبد  فاماي نذ الأمر يتوقت 
ي حالة منأأؤولية المتبوع فن افمال التايف نذا رجف المضأأرور  فلر طبيعة كل حالة من حالات التضأأامم فلر حدةي ف،

فلر التأايف وحصأأأأأأأأأأأأأأأل منأه فلر مبلا التعويضي فأان يأكا الأخ ر ليس لأه حق الرجوع فلر المتبوع ليطأالبأه ،أدفف يأكا 
ككلك الأمر يالننأأأأأأبة للمدين المت،ول نذا ما وفر الدين لداننه فانه لا .   [p. 505،  9]المبلا لأنه ننما دفف دين ن،نأأأأأأه.  

اما نذا اوفر احد الك،لا  المتضام ن كل الدين للدانني فله الرجوع فلر ياقي الك،لا  .  [p. 288،  6]يرجف فلر ك، له. 
 .[p. 202، 14] كل يقدر حصته في الدين.

ة التام ن يالتعويض للمضأأأأرور فانه ليس ل ا حق الرجوع فلر وقد لتون الرجوع في الاجان واحدي فإذا اوفت  أأأأرك
المؤمن له لأن ا قد اوفت ،دين اي لكن العتس صأأ ي  فإذا رجف المضأأرور فلر المؤمن له المنأأؤول وطالبه يالتعويض 

 [p. 101، 7]فدفف له فان المؤمن له حق الرجوع فلر  ركة الت م ن في حدود المبلا المت،ق فليه في فقد الت م ن. 
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وح ا ل،ترح وجود مصأأأأأأأل ة مشأأأأأأأتركة ما ، ن المدين ن المتضأأأأأأأامن ني فان يكن المصأأأأأأأل ة لارلاب اارا اانويا في 
التضأأأأأأأأامن ويو ما لعر  )يالنياية التبادلية ، ن المدين ن المتضأأأأأأأأامن ن( والكي لقضأأأأأأأأي يان كل مدين متضأأأأأأأأامن لملل  

لمشأتركة لما كان ينان م ل لتمل ل المدين ن الآخرين الآخرين ميما ين،ع م لا ميما لضأريمي ولولا وجود يكن المصأل ة ا
 [p. 288، 6]لا ميما لضر ولا ميما ين،في ومن اجل ذلك لا لقوم يكا التمل ل في الالتزام التضاممي حتر ميما ين،ف. 

يمه فاذا افكر احد المدين ن المتضأأأام ن الدانن مطالبا الان ،تنأأألم الشأأأي  الكي التزم يو والمدينون الآخرون ،تنأأأل
للدانن فان اأأأأأانر المدين ن لا لنأأأأأت، دون من يكا الافكار الكي ينقل لابعة ال لان نلر الدانني وإذا لام صأأأأأل  من،رد ، ن 
الدانن واحد المدين ن المتضأأأأأأام ن فان يكا الصأأأأأأل  لا لنأأأأأأري يالننأأأأأأبة للجميف ولو كان في مصأأأأأأل ت مي وإذا كان احد  

 p. 319-[322، 13] ين ن الآخرين التمنك ، كا ال تم.المدين ن قد حصل فلر حتم ضد الدانن فليس للمد

نخلص مما لاقدم ان الالتزام التضأأأاممي لقدم للدانن ضأأأمانا اقوى يتل ر مما لقدمه التضأأأامني ف و يوفر الضأأأمان  
 اللالام للدانن في ال صأأأأأول فلر حقهي وينأأأأأتبعد الآاار اللانوية النا أأأأأئة فن التضأأأأأامن والتي لاقوم فلر النياية التبادلية

 ، ن المدين ن ميما ين،ف لا ميما لضر.

 المبحث الثاني: التطبيقات التشريعية للالتزام التضاممي 
لم لاتضأأأأأأأأأمن التشأأأأأأأأأريعات مبد  فاما يالالتزام التضأأأأأأأأأامميي نلا ان له لاطبيقات فديدة لاناارت ، ن نصأأأأأأأأأوص يكن  

مطلب ن ننأتعرح في الأول التطبيقات  التشأريعات. واأن اول في يكا المب ا ااأتعراح  يم يكن التطبيقات من خلال  
 التي لتون اااا ا العقدي وفي اللاني الالتزامات التطبيقات التي لتون  ااا ا القانون.

 المطلب الأول: تطبيقات اساسها العقد 
انقتصأأأأر فأأأأي يأأأأكا المطلأأأأب فلأأأأر ااأأأأتعراح لاطبيقأأأأات الالتأأأأزام التضأأأأاممي التأأأأي لتأأأأون  اااأأأأ ا العقأأأأد فلأأأأر 

 ،الة.فقد الت م ن وفقد الك

 الفرع الأول: عقد التأمين 
من القأانون المأدني العراقي التأ م ن يأ نأه  " فقأد يأه يلتزم المؤمن ان يؤدي نلر المؤمن لأه  و   983فرفأت المأادة  

نلر المنأأت، د مبليا من المال  و نيرادا مرلابا  و  ي فوح مالي آخري في حالة وقوع ال ادث المؤمن ضأأدني وذلك في 
الة دفعة مالية  خرى يؤدي ا المؤمن له للمؤمن". وينطبق يكا التعريف فلر جميف  نواع الت م ن التي مقا،ل اقنأأأأأأأأاط  و 

( من قانون لانييم افمال الت م ن رقم 4احتام المادة )  الرااأأأتنادا الصأأأادرة    2006لنأأأنة   9نصأأأت فل  ا لاعليمات رقم  
لنا يكاي ح ا يت قق ميه احد لاطبيقات الالتزام ومن ، ن ا لا م ن المنأأأأأأأأأؤوليةي ويو ما ي منا في ي  .2005لنأأأأأأأأأنة   10

 التضاممي. 
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ويرمي لا م ن المنأأأأؤولية نلر لايطية الاضأأأأرار التي يتعرح ل ا المؤمن له ينأأأأبب رجوع الي ر فليه يالمنأأأأؤوليةي  
 ي ان الي ر المضأأأأرور يرجف فلر المؤمن يالتعويض فن الاضأأأأرار التي لاصأأأأ به طبقا لقوافد المنأأأأؤولية المدنية وينا 

 .[p. 142، 15]  لاي دور المؤمن لييطي ذلك الرجوع.ل

من القانون   1004ولكن المضأأأأأرور لا لنأأأأأتطيف الرجوع فلر المؤمن نلا نذا طالب المؤمن له  ولاي ولاقول المادة  
المدني العراقي في يكا الصأأأأدد  " لا ينتل التزام المؤمن اارن في الت م ن ضأأأأد المنأأأأؤولية نلا نذا قام المتضأأأأرر يمطالبة 
المنأأأت، د يعد وقوع ال ادث الكي نجمت فنه المنأأأؤولية". وي،نأأأر ال،قه موقت المشأأأرع يكا يان الخطر المؤمن منه في 
الت م ن من المنؤولية ليس يو لا قق منؤولية المؤمن لهي ،ل يو مطالبة المضرور للمؤمن له يالتعويضي اوا  كانت 

ن المنأؤولية لا يؤمن المضأرور من الضأرر الكي اوقعه يه يكن المنأؤولية فلر  اأاس  و فلر غ ر  اأاسي فالت م ن م
المؤمن له في جنأأأأأأأأأأأأأأمأه  و ماله وإلا لكأان التأ م ن لا م نأا فلر الأ أأأأأأأأأأأأأأخأاص  و فلر المأالي وإنمأا يؤمن المؤمن له من 

 [p. 1652، 16] المنؤولية فن يكا الضرر فلا يت قق الخطر نلا نذا طولب المؤمن له فعلا ، كن المنؤولية.

من القانون المدني ليمن  المضأأأأأأأأرور حق مطالبة المؤمن ،دفوى    1006نلا ان المشأأأأأأأأرع العراقي فاد في المادة 
مبا أأأأرةي ح ا نصأأأأت يكن المادة " لا لجولا للمؤمن ان يدفف لي ر المتضأأأأرر مبلا الت م ن المت،ق فليه كله  و يعضأأأأه 

المبا أرة للمضأرور  صأب  له مدينان يالتعويض   مادام المتضأرر لم لعوح فن الضأرر الكي اصأايه". وبتقرير الدفوى 
المنأت ق له  المؤمن له ويو مدين طبقا لقوافد المنأؤوليةي والمؤمن ي تم الدفوى المبا أرةي وكلايما مدين ،دين واحدي  

 ولكن ما غ ر متضامن ن ميهي ،ل يما منؤولان فنه يالتضامم.

مدني فراقيي ومف فدم وجود   1006المادة  اما في مصأأأأأأأأأأأأأأر فان القانون المدني لخلو من نص مشأأأأأأأأأأأأأأايه لنص 
النص لصأأأأعب القول يمن  المضأأأأرور دفوى مبا أأأأرة  و حق مبا أأأأر لاجان المؤمني لان المضأأأأرور ليس طرفا في فقد 
التأ م ن ومن ام فالأصأأأأأأأأأأأأأأل انه اجنبي فن العلاقة ، ن المؤمن والمؤمن له ولا لاوجد له فلاقة يالمؤمني ولا لنأأأأأأأأأأأأأأتطيف 

ل الدفوى غ ر المبا أأأأأأأأأأأأأرة منأأأأأأأأأأأأأتعملا ،كلك حق مدينه المؤمن له لاجان المؤمني ويو في يكن الرجوع فليه نلا من خلا
الدفوى يتنأاوى مف اأانر الدانن ن ويقتنأم مع م مبلا الت م ن قنأمة غرما  يالرغم من ان يكا المبلا لم لنأت ق للمؤمن 

ن  المضأأأرور دفوى مبا أأأرة لاجان له نلا ينأأأبب الضأأأرر الكي ل ق المضأأأرور ومطالبته يالتعويضي لكلك من العدالة م
 .[p. 145، 15] المؤمن.

ح ا قرر   (18/12/1980جلنأأأأأأأأأة    47لنأأأأأأأأأنة   1411الطعن رقم  ) ويكا ما ااأأأأأأأأأتقر فليه القضأأأأأأأأأا  المصأأأأأأأأأري 
للمضأأأأأأأأأرور حقا مبا أأأأأأأأأرا في ذمة المؤمن دون حاجة نلر نص لاشأأأأأأأأأريعيي فقد جا  في قرار لم تمة النقض " نذا كان 

رة له قبل المؤمن قد  صأأأأب  له مدينان يالتعويض المنأأأأت ق لهي المؤمن له المنأأأأؤول للمضأأأأرور ،تقرير الدفوى المبا أأأأ
ويو مدين طبقا لقوافد المنأأأأؤوليةي والمؤمن ي تم الدفوى المبا أأأأرة وكلايما مدين ،دين واحد ولكن ما غ ر متضأأأأامن ن 

لجولا للمضأأأأرور ان لجمف ، ن ما ميهي ،ل يما منأأأأؤولان فنه يالتضأأأأامم طبقا للقوافد المقررة في الدفوى المبا أأأأرة فلا 
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ويرجف فلر كل من ماي وإذا ااأأأأأأأأأأأأتوفر حقه من احديما ،رنت ذمة الآخري وإذا لم لنأأأأأأأأأأأأتو  كل حقه من المؤمن رجف 
 .[p. 148، 15]  يالباقي فلر المؤمن له".

ولاقرير القضأأأا  المصأأأري ان للمضأأأرور حقا مبا أأأرا في ذمة المؤمن كان فلر  اأأأاس نيرية الا أأأتراط لمصأأأل ة  
الي ري فان المؤمن له ننما قصأأأأأد ،ت م ن منأأأأأؤول ته ان لت،ل للمضأأأأأرور لاعويضأأأأأا كاملا حتر يتخلص من فواقب يكن 
المنأأأأأأؤوليةي ميتون ،تعاقدن مف المؤمن فلر الت م ن من منأأأأأأؤول ته قد جعل للمضأأأأأأرور حقا مبا أأأأأأرا يتقاضأأأأأأر يموجبه  

 [p. 1675، 16] التعويض المنت ق له من المؤمني وبكلك لتون قد ا ترط لمصل ته.

 الفرع الثاني: عقد الكفالة
يكيب يعض ال،قه نلر ان فقد الك،الة لعتبر صأأأأأأأأأأأورة من صأأأأأأأأأأأور الالتزام التضأأأأأأأأأأأامميي نلا اننا نرى ان الالتزام 

لا ينطبق فلر جميف  نواع الك،الةي ولكلك لجب الت،ريق ، ن الك،الة المقترنة ي ق التجريد والك،الة العارية  التضأأأأأأأأأأأأأاممي
يو حق الك، أل يأان لطلأب من الأدانن مطأالبأة المأدين  ولا فأإذا لم لاكت اموالأه للوفأا   ي وحق التجريأد   فن حق التجريأد

 [p. 240، 8]  يالدين قام يو يالوفا .

 المقترنة بحق التجريد: الكفالة -أولا

من القأانون المأدني العراقي الك،أالأة يأ ن أا " ضأأأأأأأأأأأأأأم ذمأة نلر ذمأة في المطأالبأة ،تن، أك التزام".   1008فرفأت المأادة 
 [p. 58، 17]ويوحي يكا النص يان الك،الة صورة من صور الالتزام التضامميي ويو ما ذيب نليه يعض ال،قه. 

من القانون المدني افترح انعقاد الك،الة   1021نلا ان يكا الر ي لا لمتن التنأأأأأأأأأأليم يه لان المشأأأأأأأأأأرع في المادة 
معلقة فلر  أأأأرط فدم وفا  المدين ما لم لتن الك، ل قد لانالال فن يكا الشأأأأرط  و كان قد لاضأأأأامن مف المدين.  ي ان  

جب فلر الدانن ان يرجف  ولا فلر المدين قبل ان يرجف فلر  الأصأأأأأل في الك،الة ان التزام الك، ل يو التزام احتياطي ل
من القانون المدني المصري ح ن فرفت الك،الة ي ن ا "فقد   772واكدت فلر يكا الشرط المادة  .  [p. 77،  18]الك، ل.  

كيب ال،قه في ي يمقتضأأان لت،ل  أأخص لان، ك التزام يان يتع د للدانن يان ل،ي ، كا الالتزام نذا لم لف يه المدين ن،نأأه".
مصر نلر انه لا لجولا ان ل، م من عبارة "نذا لم لف يه المدين ن،نه" الواردة في ن الة المادة المككورة ان التزام الك، ل 
التزام  أأرطيي ،ل انه التزام منجز ينشأأ  يمجرد انعقاد الك،الة وي ل يمجرد حلول الالتزام الاصأأليي وإنما المقصأأود ، كن 

لك، أأل لتون لاأأايعأأا لالتزام المأأديني فأأإذا وفر يأأكا يأأالتزامأأه لم يبق امأأة م أأل لالتزام الك، أأل ووجأأب ان  العبأأارة ان التزام ا
ووجود يكا الشأأأأأأأأأأأأأرط يتنافر مف فكرة الالتزام .    [p. 24،  14]  ينقضأأأأأأأأأأأأأي يكا الالتزام الأخ ر لابعا لوفا  الالتزام الأول.

 ن المتضام ن يتل الدين.التضاممي التي لانم  للدانن ان لطالب  لا  لشا  من المدين 

ولكلك نعتقد ان الك،الة المقترنة ي ق التجريد لا لاعتبر صأورة من صأور الالتزام التضأامميي نلا فند لاعدد الك،لا  
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مدني   792من القانون المدني العراقي )لاقا،ل ا المادة    1024يعقود منأأأأأأأأأأأأأتقلة ويي ال الة التي نصأأأأأأأأأأأأأت فل  ا المادة 
ان كأل من م قأد ك،أل الأدين فلر حأدة يعقأد منأأأأأأأأأأأأأأتقأل طولأب كأل من م يجميف الأدين ... مصأأأأأأأأأأأأأأري( " نذا لاعأدد الك،لا  فأ

وي،ترح فدم التضأأأامن ما ، ن الك،لا  نلا نذا ا أأأترط التضأأأامن". ف،ي يكن ال الة نجد ان ينان ك،لا  متعدديني وكل 
ين يالدانن روايط متعددة نذ كل من م قد التزم في فقد منأأأأأأأأأأأأتقل يت،الة دين المديني فالروايط التي لاربط الك،لا  المتعدد

ك، ل من م لاربطه يالدانن رايطة منأأتقلةي ومصأأدر التزام كل ك، ل يو  لضأأا متعدد نذ التزم الك،لا  يعقود متواليةي وكل 
 [p. 55، 7] من الك،لا  ملتزم ي دا  الدين كلهي ف ؤلا  الك،لا  ملتزمون يطريق التضامم لا يطريق التضامن.

 عارية عن حق التجريد:الكفالة ال -ثانيا

من القانون المدني. ولاكون   358ا ار المشرع العراقي نلر مصطل  )الك،الة العارية فن حق التجريد( في المادة  
الك،أالأة فأاريأة فن حق التجريأد في حأالت ن  الاولر نذا كأان الك، أل قأد لاضأأأأأأأأأأأأأأامن مف المأديني وال أالأة اللأانيأة نذا  لانأالال 

ان الك،الة انعقدت معلقة فليه. وما ي منا   1021ن في المادة الك، ل فن  أأأأأأأأأأأأرط فدم وفا  المدين الكي افترح القانو 
 ينا يو ال الة اللانية من الك،الة العارية فن حق التجريدي التي نعتقد ان ا من لاطبيقات الالتزام التضاممي.

ن  فالك، ل غ ر المتضأأأأأامن له ان يتمنأأأأأك ي ق التجريد نلا نذا كان قد لانالال فن يكا ال قي فندنك لنأأأأأتطيف الدان 
فلر الك، ل  ولاي ف تعدد المدينون لان الدانن لنأأأأأأأأأأأأتطيف الرجوع فلر المدين  و الك، لي ويكا   -نذا  أأأأأأأأأأأأا    -ان يرجف  

من القأانون المأدني العراقي  جأالات ان لاكون الك،أالأة    1009التعأدد من  أأأأأأأأأأأأأأأانأه ان لجعأل الروايط متعأددةي لان المأادة  
ا ان مصأأادر الالتزام يالدين متعددةي فالتزام الك، ل مصأأدرن فقد موصأأوفة ،تعليق ا فلر  أأرط  و اضأأافت ا نلر اجلي كم

الك،الة والتزام المدين يو العلاقة النأأأأايقة ، نه وب ن الدانني وبت قق وحدة الم ل وانت،ا  التضأأأأامن ، ن الك، ل والمديني  
 فاننا نعتقد ان الك،الة العارية فن حق التجريد يي من لاطبيقات الالتزام التضاممي.

من   358لاطب ق للالتزام التضأأأأأاممي. لان المادة   يشأأأأأرط فدم البرا ة  ان ال والة -ان صأأأأأ     -لاب فلر ر ينا  ويتر 
القانون المدني العراقي نصأأأأأأأأأأت " ال والة يشأأأأأأأأأأرط فدم ،را ة الم  ل ك،الة فارية فن حق التجريد وللم ال له في يكن 

لك،الة العارية فن حق التجريد من لاطبيقات الالتزام ال الة ان لطالب  لا   أأأأأأأأأا  من الم  ل والم ال فليه"ي وح ا ان ا
 [p. 59، 17]  التضامميي فان ال والة يشرط فدم البرا ة ل ا ال تم ن،نهي ويكا ما ذيب نليه ر ي في ال،قه.

 المطلب الثاني: تطبيقات أساسها القانون 
انقتصر في يكا المطلب فلر ااتعراح لاطبيقات الالتزام التضاممي التي لتون  ااا ا القانون فلر المنؤولية 

 العقدلة فن فعل الي ري والدفوى المبا رة. 

 الفرع الأول: المسؤولية العقدية عن فعل الغي 
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لكن فدم التن، ك ليس راجعا نلر  ال،رح في المنأأأأأأأأأأؤولية العقدلة فن فعل الي ري ان ينان التزاما فقدلا لم ين،كي و 
 .[p. 401، 9] فعل المدين ن،نهي ،ل يرجف نلر فعل  خص آخر لتون المدين منؤولا فنه.

 المنؤولية العقدلة فن فعل الي ريولم يرد في القانون المدني العراقي وني رن المصري نصا فاما صري ا في  
ااتنتل النص فليه يصورة غ ر مبا رة من العبارة الأخ رة من ال،قرة اللانية   [p. 408،  20]و    [p. 667،  19]  ولكن ال،قه 
مدني مصريي فقد جا  في يكن العبارة ما لالاي     217مدني فراقي التي لاقا،ل ا ال،قرة اللاني من المادة    259من المادة  

لقف من   خاص لنتخدم م في " ... ومف ذلك لجولا للمدين ان لشترط فدم منؤول ته من اليش والخط  الجنيم الكي 
لان، ك التزامه". ف كا النص لا لضف قافدة فامة في المنؤولية العقدلة فن فعل الي ري ولكن يكن المنؤولية لانت،اد ضمنا  
من م، ومه المخالت. ف و لج ز للمدين ان لشترط فدم منؤول ته فن اليش والخط  الجنيم الكي لقف من الأ خاص 

ك التزامهي ومعنر ذلك انه لن ل لاعاقدلا فن افعال يؤلا  الأ خاص ويجولا ان لشترط فدم  الكين لنتخدم م في لان، 
 منؤول ته فن الخط  الكي قد يرلاكبونه فند لان، كيم للالتزام الكي ف د نل  م في لان، كن.

ان  ويشأأترط لقيام المنأأؤولية العقدلة فن فعل الي ر ان لتون ينان فقد صأأ ي  ا،رم ، ن المنأأؤول والمضأأروري و 
لاقوم فلاقة ، ن المأدين والي ر الكي احدث الضأأأأأأأأأأأأأأرري ويكن العلاقة لاتوافر ما دام الي ر قد ف أد نليأه ،تن، أك ما التزم يه 

 .[p. 671، 5] المنؤول فن الضرر.

ومن خلال التطبيقات التشأريعية لمنأؤولية الي ر فن اطخلال يالعقد يتضأ  ميام الالتزام التضأاممي في يكا النوع 
لجولا للمقاول  –  1مدني مصأأأأأري(  "  661مدني فراقي )  882ليةي ف،ي فقد المقاولة نصأأأأأت فليه المادة  من المنأأأأأؤو 

ان لتل لان، ك العمل في جملته او في جز  منه الر مقاول آخر اذا لم لمنعه من ذلك  أأأأرط في العقد او لم لاكن طبيعة 
قر في يكن ال الة منأأأأؤولا  ن و رب العمل ولكنه يب –  2العمل مما ل،ترح معه قصأأأأد الركون الر ك،ايته الشأأأأخصأأأأية.  

 فن المقاول اللاني".

فالمقاول منأأأؤول فن لان، ك التزامالاه العقدلة النا أأأئة فن فقد المقاولة ن و صأأأاحب العملي وقد لع د نلر مقاول 
اله ضأأرر  اانوي لان، ك يعض من يكن الالتزاماتي فإذا قصأأر المقاول اللانوي في لان، كيا يان ايمل مللا فتنأأبب فن ايم

صأأأاحب العمل كان يكا خط  لنأأأتوجب منأأأؤولية المقاول اللانويي ولما كان المقاول منأأأؤولا يو  لضأأأا فن يكا الخط   
منأأأأؤولية فقدلةي فالالتزام ،تعويض صأأأأاحب العمل في يكن ال الة واجب فلر المقاول اللانوي يخط ني ام ن،س الالتزام 

مقاول اللانوي. ف كا التزام واحد له مديناني ولا لمتن القول يان ما واجب  لضأأأا فلر المقاول يمقتضأأأر منأأأؤول ته فن ال
متضامناني فالتضامن مف المقاول في منؤول ته العقدلة لا،د ميه من نصي ولكن مم زات الالتزام التضاممي قد لاوافرت 

لمقاول والمقاول  ينا  م ل واحد وروايط متعددة ومصأأأأأأأأأأادر متعددة. فدين التعويض م له واحد يالننأأأأأأأأأأبة نلر كل من ا
اللانويي وينان رايطتان مختل،تاني نحدايما لاربط صأأأأأأأأأأأأاحب العمل يالمقاولي والاخرى لاربط صأأأأأأأأأأأأاحب العمل يالمقاول 
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اللانويي ومصأأأأدر التزام المقاول اللانوي خط ن التقصأأأأ ري نذ لا فقد يربطه يصأأأأاحب العملي اما مصأأأأدر التزام المقاول 
 .[p. 290 ،6] فمنؤول ته العقدلة فن فعل الي ر.

لا لجأأأأأأولا المأأأأأأؤجر  – 1مأأأأأأدني مصأأأأأأري(  "  571مأأأأأأدني فراقأأأأأأي ) 753وفأأأأأأي فقأأأأأأد الالجأأأأأأار نصأأأأأأت المأأأأأأادة 
ان يتعأأأأرح للمنأأأأت جر فأأأأي ااأأأأتي،انه المن،عأأأأة مأأأأدة الاجأأأأارةي ولا ان ل أأأأدث فأأأأي المأأأأ جور لاي  أأأأرا  لمنأأأأف مأأأأن الانت،أأأأاع 

الافمأأأأال التأأأأي لاصأأأأدر منأأأأه او مأأأأن ولا لقتصأأأأر ضأأأأمان المأأأأؤجر فلأأأأر  – 2يأأأأه او لخأأأأل يالمن،عأأأأة المعقأأأأود فل  أأأأا. 
الابافأأأه ،أأأل لمتأأأد يأأأأكا الضأأأمان الأأأر كأأأأل لاعأأأرح مبنأأأي فلأأأر اأأأأبب قأأأانوني لصأأأدر مأأأأن  ي منأأأت جر آخأأأري او مأأأأن 
 ي  أأأأأخص لالقأأأأأر ال أأأأأق فأأأأأن المأأأأأؤجر". ف أأأأأكا نأأأأأص صأأأأأري  فأأأأأي منأأأأأؤولية المأأأأأؤجر ن أأأأأو المنأأأأأت جر فأأأأأن خطأأأأأ  

 .[p. 290، 6] لاايعيه الكين ف د نل  م ،تن، ك يعض التزامالاه.

 رع الثاني: الدعوى المباشرة الف
فندما لانأأأأأأأو  الاوضأأأأأأأاع المالية للمدين ولازداد ديونه فلر حقوقهي فقد ي مل في المطالبة ، كن ال قوقي او يتعمد 

من القانون المدني   261المادة  ت  فدم المطالبة ، اي لان ا وان دخلت في ذمته الا ان ا اأأأأتكيب الر داننيهي لكلك من 
الأدفوى فلر مأدين مأدينأه نيأايأة فن مأدينأهي ويي دفوى غ ر مبأا أأأأأأأأأأأأأأرة لعأدم وجود رايطأة قأانونيأة  الأدانن اقأامأة   العراقي

 .[p. 142، 10] مبا رة لاربط المدفي يالمدفر فليه ،ل لامر يكن العلاقة فبر مدينه.

ولكن امرة الدفوى غ ر المبا أأأأأرة لادخل ذمة المدين ولا لنأأأأأت ار ، ا الدانن الكي اقام اي فمن،عت ا قل لة في ال ياة 
 .[p. 76، 8]العمليةي لكلك من  القانون الدانني في يعض ال الاتي دفوى مبا رة لنت ار ،لمرلا ا. 

ت جر من الباطن التي نصأأأأت فل  ا المادة فالدفوى المبا أأأأرة لا لاوجد الا ،نص كما في دفوى المؤجر ن و المنأأأأ
مدني مصأري( " ... لتون المنأت جر اللاني ملزما يان يؤدي مبا أرة ما لتون اا،تا في ذمته  596مدني فراقي )  776

للمنأأأأأت جر الاول وقت ان ينكرن المؤجر...". ف نا المؤجر لنأأأأأتطيف ان يرجف يالاجرة فلر كل من المنأأأأأت جر الاصأأأأألي  
ر الاصأأأأأأأأأليي والمنأأأأأأأأأت جر من الباطن يموجب فقد الالجار من الباطن ويو لعطي دفوى مبا أأأأأأأأأرة يموجب فقد الالجا

يالاجرة فتتوافر ،كلك  أأأأأأروط الالتزام التضأأأأأأاممي  دين واحد يو الاجرةي وروايط متعددة يي الرايطة التي لاربط المؤجر 
ددة يي فقد الالجار الاصألي وفقد  يالمنأت جر الاصألي ولالك التي لاربط المؤجر يالمنأت جر من الباطني ومصأادر متع

 .[p. 293، 6] الالجار من الباطن.

واذا طالب المؤجر المنأأأت جر من الباطن يما يو اا،ت في ذمته للمنأأأت جر الاصأأألي يمقتضأأأر الدفوى المبا أأأرة  
ما لابقر وااأأتوفر كامل حقه فان ذمة المنأأت جر الاصأألي لابر  في مواج ته ولا لنأأتطيف ان لعود ويطالبه مرة اخرى الا ي

من حقه اذا لم لتن قد ااأأتوفان كاملا من المنأأت جر من الباطني فالتضأأامم لقدم للدانن ضأأمانا  أأخصأأيا قويا لااأأتي،ا  
 [p. 60، 7] حقه كاملاي لكن دون ان لعطي له ال ق في ااتي،انه مرلا ن.
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دفوى مبا أأأأأأأأرة ضأأأأأأأأد    ويمتن القول ،ت قق الالتزام التضأأأأأأأأاممي في جميف الاحوال التي لعطي النص ف  ا للدانن
ملل حق المقاول من الباطن في اقامة الدفوى المبا أأأأرة فلر صأأأأاحب العمل يما لدى  .   [p. 293،  6] مدين المدين.  

من القاانن    622من القاانن  المادنا العرا ا والماادة    833)الماادة   المقأاول من البأاطن في ذمأة المقأاول الاصأأأأأأأأأأأأأألي
 المدنا المصري(.

القانون المدني  من  708المادة   الموكل ضأأأأأأد نانب الوك لي ودفوى نانب الوك ل ضأأأأأأد الموكل فيوككلك دفوى  
المصأأأأأأأأأأأأريي اما القانون المدني العراقي فقد اأأأأأأأأأأأأتت فن حتم يكن الدفوى ومن ام فلا لات قق في نطاقهي لان الدفوى  

ك ل ان يوكل غ رن الا ان  منعت الو   939ي كما ان المادة   [p. 165،  10] المبا أأأأأأأأرة لا تان الر نص لاشأأأأأأأأريعي خاص
 لتون قد اذنه الموكل في ذلك او فوح الامر لر لهي وفندنك لعتبر الوك ل اللاني وك لا فن الموكل.
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Abstract : 

If real estate has an economic importance and a distinct place in human life, then preserving 

it and protecting it from disputes is one of the most important challenges that Morocco faces in 

order to achieve real estate security. 

To this purpose, the Moroccan legislator issued Law 39.08 as a code of real estate rights, and 

this has constituted a prominent event in the field of real estate legislation, in which multiple 

reasons and backgrounds were evident to overcome the complex legal situations, fill the 

loopholes of duplication of the real estate system, and overcome the conflicts in the judicial 

rulings issued regarding it. 

Having said that, this article aims to clarify the various foundations and principles formulated 

by the legislator in order to win the real estate security bet, whether through adopting the official 

principle in documenting real estate transactions and unifying the provisions applied to real estate 

or through real estate lawsuits. This study also focuses on highlighting the aspects that stood as 

an impenetrable barrier to achieving real estate security. 

 

Keywords: real estate security - the code of real rights - real estate lawsuit 
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 مظاهر الأمن العقاري في مدونة الحقوق العينية
   فاطمة الدهرا  اكراوو

 التخ  ات بتازة  المتعددةالكلية 

 المغرب نفاس   اللهبن عبد   محمد ةامعة سيدو   

 graoui.fz81@gmail.com 
 خص: المل 

للعقار حمولة اقتصادية ومكانة متميزة في حياة الإنسان ازعات يعد من أهم  حمايته وتحصينه من المن، فإن  إذا كان 
 يات التي يواجهها المغرب لتحقيق الامن العقاري. التحد 

بمثابة مدونة الحقوق العينية الذي شكل حدثا بارزا في مجال    39.08وتحقيقا لهذه الغاية أصدر المشرع المغربي القانون  
العقاري، حيث تمكنت فيه دواعي وخلفيات متعددة تتجل القانونية المتشابالأساس في تجاوز الأ  ى التشريع  بكة وسد  وضاع 

 بشأنه. ثغرات ازدواجية النظام العقاري، إضافة إلى تجاوز التضارب في الأحكام القضائية الصادرة 

وتأسيسا لما سبق فإن هذه المقالة تروم تبيان مختلف المرتكزات والمبادئ التي صاغها المشرع من أجل كسب رهان  
تصرفات العقارية وتوحيد الأحكام المطبقة على العقارات أو من  دأ الرسمية في توثيق ال، سواء من خلال تبني مبالأمن العقاري 

خلال الدعاوى العينية العقارية، كما تنصب هذه الدراسة على إبراز أوجه القصور التي وقفت سدا منيعا أمام تحقيق الأمن  
 العقاري.  

 العينية   لدعوىا-العينيةالحقوق  مدونة-العقاري : الأمن المفتاحية الكلمات  

 

 قدمة: الم

يادين كما يعتبر  يعتبر العقار اللبنة الأساسية والأرضية الخصبة لانطلاق وقيام مختلف المشاريع في شتى المجالات والم
القاعدة الأساسية التي يقوم عليها كيان الدولة، إذ لا يمكن الحديث عن وجود واقعي وقانوني لهذه الأخيرة دون استئثارها بإقليم  

وهو منبت الخير ومستودع العطاء، فعلى العقار يشيد الإنسان مسكنه الذي    ين، فالعقار يعد ثروة قومية بالنسبة لساكنتها، مع
 .1ع بداخله الأسرة باعتبارها الخلية الأولى في المجتمع تترعر 

 
عمر أوتيل: التوثيق ودوره في استقرار المعاملات العقارية على ضوء مدونة الحقوق العينية، رسالة لنيل دبلوم    - 1

 . 2، ص 2013-2012ية، جامعة محمد الأول، وجدة لعلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعالماستر، كلية ا
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النظام الاقتصادي في المغرب،    وباعتبار الملكية العقارية والحقوق العينية المرتبطة بها من أهم الثروات التي يرتكز عليها 
الذي يظل أهم العوامل  من شأنه أن يحقق الأمن العقاري،  فإن تحسين هذه الثروة من المنازعات وضبط وضعيتها القانونية  

 . المنشود  الاقتصادي الأساسية لتحقيق النمو 

العينية التي أعادت النظر في  لأهمية تنظيم الملكية العقارية فقد تدخل المشرع وأصدر مدونة للحقوق    وبذلك فنظرا 
ين القواعد المطبقة على  اطر والنصوص والاجتهادات القضائية وضعت حدا للتمييز ب القوانين المنظمة للمنازعات، ووحدت المس

العقار المحفظ والقواعد المطبقة على العقار غير المحفظ، وضبطت مسألة توثيق التصرفات العقارية التي يتم بواسطتها إثبات  
لكية وتحريرها في وثائق رسمية أو عرفية وفق ضوابط محددة وبيانات إلزامية، وذلك كله بهدف تحقيق الأمن العقاري والدفع  الم

 نمية نحو الازدهار والتطور. بالت 

، الذي  2001بتاريخ    01.19ووضع مدونة الحقوق العينية جاء عبر مراحل مهمة، أولها إعداد مشروع قانون رقم  
كمبادرة ثانية    39.08إلا أنه عيب عليه احتفاظه بنظام الازدواجية، مما أدى إلى إعداد مشروع قانون    ، لمهمة رغم مقتضياته ا

لس الحكومي وتمت إحالته للبرلمان، ليتم بعد ذلك المصادقة عليه والنشر بالجريدة الرسمية، وصدور قانون  لقيت استحسان المج
لمغرب وتحديدا للترسانة القانونية العقارية  حدثا بارزا في التشريع العقاري با  بمثابة مدونة للحقوق العينية شكل  39.082رقم  

 المغربية. 

ى المستوى النظري أو العملي، فعلى المستوى النظري تتجلى في محاولة م.ح.ع  وللموضوع قيد الدراسة أهمية إن عل
فظ وذلك لضمان استقرار المعاملات وتحقيق الأمن  الإحاطة بكل المقتضيات القانونية التي تهم العقار سواء المحفظ أو غير المح

 العقاري. 

لأمن العقاري من خلال التأطير القانوني المحكم للأحكام  أما الأهمية العملية فتتجلى في أن تحقيق مدونة الحقوق العينية ل
 المخاطبة للعقار ينعكس على تقوية دور قطاع العقار في تحقيق التنمية الشاملة. 

ثير إشكالية محورية مفادها: هل استطاع المشرع المغربي خلال القواعد التي تضمنتها مدونة  أن الموضوع يوهكذا يتبين  
 نوع من الاستقرار في المعاملات، باعتباره من الدعامات الأساسية لتحقيق الأمن العقاري؟الحقوق العينية توفير  

 هي إشكالية تتفرع عنها ثلة من التساؤلات الفرعية من لدن: 

 كيف ساهمت المبادئ الأساسية لمدون الحقوق العينية في تحقيق الأمن العقاري؟   -

 هرا من مظاهر تحقيق الأمن العقاري؟ إلى أي حد تعتبر الدعوى العينية العقارية مظ -

 
  39.08( بتنفيذ القانون رقم  2011نوفمبر    22)  1432من ذي الحجة    25صادر في    1.11.178ظهير شريف رقم    - 2

 . 2011نوفمبر  24بتاريخ  5398المتعلق بمدونة الحقوق العينية منشور بالجريدة الرسمية عدد 
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 ما هي أوجه القصور التي طالت المدونة وعرقلة مأمورية تحقيقها للأمن العقاري؟  -

 بتجاوز هذا القصور؟ ثم ما هي بعض السبل الكفيلة  -

 وللإجابة على هذه الإشكالية المحورية سيتم الاعتماد على التصميم التالي: 

 ونة الحقوق العينية للأمن العقاري. المبحث الأول: مظاهر تحقيق مد

 المبحث الثاني: مظاهر قصور مدونة الحقوق العينية في تحقيق الأمن العقاري وسبل معالجتها. 

 لعينية للأمن العقاري تحقيق مدونة الحقوق االمبحث الأول: مظاهر  

نونية حماية للملكية العقارية من  حاول المشرع المغربي تحصين الملكية العقارية من خلال سن مجموعة من القواعد القا
حيث أقر المشرع في إطار هذه المدونة مجموعة من المرتكزات والمبادئ    ء أو غصب أو استيلاء بدون وجه حق،كل اعتدا

ول من خلال هذه المدونة تحقيق الأمن العقاري  ساسية كآليات لتحقيق الأمن العقاري )المطلب الأول(، كما أن المشرع حاالأ
إعطاء الحق للمتضررين برفع دعوى عينية عقارية حماية للعقار والحق العيني المترتب عليه من كل اعتداء قد يطاله    من خلال 

 )المطلب الثاني(. 

 

 

 الأساسية لمدونة الحقوق العينية في تحقيق الأمن العقاري.  مساهمة المبادئالمطلب الأول:  
الق القواعد  العينية مجموعة من  الحقوق  مدونة  المعاملات  أقرت  استقرار  العقارية وضمان  الملكية  بغية تحصين  انونية 

وكما حاولت تحديد الأولى بالحماية في    ،العقارية، حيث أقرت الشكلية المتطلبة في توثيق التصرفات العقارية )الفقرة الأولى( 
قواعد المنظمة للملكية العقارية )الفقرة  مجال التقييدات بالسجلات العقارية )الفقرة الثانية(، كما حاولت هذه المدونة توحيد ال

 الثالثة(. 

 الفقرة الأولى: توثيق التصرفات العقارية كآلية لتحقيق الأمن العقاري: 
مما يؤدي    ،العقارية بكل أنواعها   كانت تعاني منها التصرفات  الإشكالات العملية التي  تم سن م.ح.ع لحل جملة من 

وتعقيد   المساطر  وتعطيل  الحقوق  القضاء إلى هضم  على كاهل  العبء  من  مزيد  من    ،الإجراءات ووضع  الحد  على  علاوة 
إلى شلل في عدة ميادين ذات الصلة، مما  الاستثمار نظرا لما يشكله الوعاء العقاري من أهمية في هذا الإطار، هذا ما أدى  
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ستجيب للتطلعات والنداءات  قانون ملائم للمرحلة وي استدعى من المشرع التدخل لوضع حد لهذا الوضع وذلك بإعداد نص
 .3التي طالما صدرت من المهتمين والمعنيين بالخصوص 

سائل التداول العقاري، ولأهميته البالغة  وأهم ما جاءت به م.ح.ع هو ما يتعلق بالجانب التوثيقي الذي يشكل أحد و 
و عرفية وفق ضوابط محددة وبيانات إلزامية  وتحريرها في وثائق رسمية أ  بواسطته يتم إثبات الملكية في ضبط التصرفات العقارية، ف 

 .4بهدف تحقيق الأمن العقاري والتنمية الشاملة 

من قانون الالتزامات والعقود، الذي ينص على    489فتوثيق التصرفات العقارية أمر فرضه المشرع من خلال الفصل  
لبيع كتابة في محرر ثابت  وجب أن يجري ا  ا رسمياشياء أخرى يمكن رهنها رهنإذا كان المبيع عقارا أو حقوقا عقارية أو أأنه: "

 ". ثر في مواجهة الغير إلا إذا سجل في الشكل المحدد بمقتضى القانون أولا يكون له   التاريخ،

ن النص أعلاه، فرض وأوجب ضرورة كتابة عقد البيع المنصب على عقار أو حقوق عقارية أو أشياء  نطلاقا م المشرع ا
  وفق الشكل المحدد بمقتضى القانون، غير أن هذا الفرض في محرر ثابت التاريخ ويجب تسجيل هذا المحرر  ممكن رهنها رهنا رسميا،  

اجزة عن تحقيق المبتغى،  ا تنظيم مسألة توثيق المعاملات العقارية، تبقى عأو ضرورة الكتابة التي سعى وحاول المشرع من خلاله
قط، دون أن يعرض لباقي التصرفات العقارية المهمة، كما أن حديثه  من ق.ل.ع على البيع ف   489ذلك أنه اقتصر في الفصل  

تصبح ثابتة التاريخ   ى اعتبار أن هذه الأخيرةعن المحرر الثابت التاريخ يعتبر موجها للمحررات العرفية دون المحررات الرسمية، عل
تسجيل العقود، إذ لا يكون لهذه الأخيرة  منذ تاريخ التأشير عليها من الجهات المختصة بتحريرها، كما أنه أكد على ضرورة  

 .5أثر في مواجهة الغير إلا إذا سجلت تبعا للشكل المحدد قانونا 

من م.ح.ع وحاول    4المادة  ال المعاملات العقارية، فقد تدخل من خلال  وبذلك فوعيا من المشرع بأهمية التوثيق في مج
شأنها أن تمنح للمتعاملين في الميدان العقاري نوعا من الأمن والثقة    ضبط توثيق المعاملات العقارية وتعزيز الضمانات التي من

ارية فقط في  إمكانية توثيق المعاملات العقمن م.ح.ع    4، إذ حصرت المادة  6والاطمئنان في النصوص المؤطرة لتوثيق تصرفاتهم

 
ي التصرفات العقارية ودورها في حماية المستهلك العقاري، مجلة المنبر القانوني، محمد أهتوت: شكلية الكتابة ف   - 3

 . 89، ص 2018أكتوبر  15العدد 
حليمة المغاري: توثيق التصرفات العقارية بين متطلبات التنمية والأمن العقاري، مداخلة في ندوة "العدالة العقارية    - 4

بتزنيت، والمنشورة ضمن   2013أبريل    20جلة المنبر القانوني يوم  من العقاري بالمغرب" المنظمة من طرف موالأ

 . 19، ص 2014، منشورات المنبر القانوني، مطبعة المعارف الجديدة الرباط،  2سلسلة ندوات وأبحاث رقم  
ديدة،  وفي القوانين الخاصة، مطبعة النجاح الج عبد الحق الصافي: عقد البيع، دراسة في قانون الالتزامات والعقود    - 5

 .173، ص 1998الطبعة الأولى 
العدد    - 6 القانوني،  المنبر  العقاري، مجلة  العقارية ودورها في تحقيق الأمن  التصرفات  ،  8-7نجيم أهتوت: توثيق 

 . 26، ص 2015أبريل 
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خ الذي يتولى تحريره المحامي المقبول للترافع أمام  المحرر الرسمي، الذي يختص بتحريره الموثقون والعدول، أو في المحرر الثابت التاري
 محكمة النقض وكل ذلك ما لم ينص قانون خاص على خلاف ذلك. 

لات العقارية، وذلك كضمانة لكي  ن م.ح.ع الجهات المؤهلة لتحرير المعامم  4وعليه فالمشرع حصر من خلال المادة  
ي تنظيم يؤطر مهنتهم، ومن  لأ   لا علميا ولا عمليا وغير خاضعينلا يتم تحرير هذه المعاملات من طرف أشخاص غير مؤهلين  

 هذه الجهات المخول لها توثيق المعاملات العقارية نجد: 

المتعلق بتنظيم مهنة التوثيق، وتعد هذه الفئة هي الأكثر تأهيلا    32.09ون لقانون  : الذين يخضعالموثقون العصريون 
عقيد، بحكم التكوين والتمرين اللذين يتلقاهما الموثق، وكذا مدة هذا التمرين، وقد برهنت  لتوثيق التصرفات العقارية التي تتميز بالت 

 . 7سبة لفئة العقود التي يحررونها الموثقين العصريون التجربة والممارسة العملية على قلة المشاكل المطروحة بالن

،  8وثق حماية لطرفي التعاقد سيما المستهلك ومن أجل تكريس الثقة والأمن القانوني بخصوص العقود المحررة من طرف الم
للعقار موضوع التعاقد،    عمل المشرع المغربي على إلزام الموثق بمراعاة مجموعة من القواعد، من بينها التأكد من الوضعية القانونية

عليه تلقي العقود وتوقيع    تلقاها، كما يمنعوإسداء النصح للأطراف، وأن يوضح لهم الأبعاد والآثار التي تترتب عن العقود التي ي 
الأطراف خارج مقر مكتبه، إلا لأسباب استثنائية وبعد أخذ الإذن من رئيس المجلس الجهوي وإخبار الوكيل العام للملك لدى  

 كمة المعين بدائرتها. المح

رسمية المقررة في  وعليه فالوثيقة المحررة من قبل الموثق وفقا للضوابط والشروط التي نص عليها المشرع تكتسب الصبغة ال 
ق.ل.ع تبدأ من تاريخ توثيق العقد وذلك فور آخر توقيع للأطراف، وفي هذا الإطار يجب على الموثق كتابة تاريخ وساعة  

، وهذا ما يبرر دور هذا المحرر في تحقيق  9توقيع الأطراف لكون أن هذا التوقيع يؤكد حضور الأطراف أمام الموثق التوثيق، وكذا 
 . للراغبين في توثيق تصرفاتهم العقارية وفق هذا النظامالأمن العقاري  

 
ال ندوة مشتركة وبالعقارات في طور الإنجاز، أشغمحمد خيري: الجهات المؤهلة لتحرير العقود المتعلقة بالملكية ال  - 7

، ص  2003،  20، سلسلة الندوات والأيام الدراسية منشورات كلية الحقوق بمراكش، عدد  2003العقار والإسكان  

132 . 
 . 96محمد أهتوت: م س، ص  - 8
 . 22عمر أوتيل: م س، ص  - 9
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دين، والحماية اللازمة  لا تقل أهمية عن سابقتها وذلك نظرا للضمانات القوية التي تقدمها للمتعاق  : هذه الفئةالعدول
به  تقوم  الذي  الفعال  للمتقاضين والدور  توفرها  الجل  التي  والأموال، والخدمات  الحقوق والأغراض  تقدمها  في حفظ  التي  يلة 

 ، مما يشكل إحدى الضمانات الأساسية لضمان استقرار المعاملات وتحقيق الأمن العقاري. 10للقضاء 

من  ،  11الأمن والعدالة التوثيقية   مات على عاتق العدول، الهدف منها ضمانوبذلك فقد وضع المشرع جملة من الالتزا 
لا غموض فيها ولا إشراك ولا عموم ولا إطلاق، كما يتعين عليه التحفظ  هذه الالتزامات تحرير الوثيقة العدلية بألفاظ واضحة  

ت تتعلق بالخصوص بتعريف كل من المشهود  والحذر مما قد يسهل تزوير الوثيقة بعد تحريرها، وكذا تضمين الوثيقة عدة بيانا 
القانونية لهذا    عليه والمشهود فيه تعريفا وافيا، وكون المشهود عليه يملك الحق في التصرف في المشهود عليه ويتمتع بالأهلية 

 التصرف. 

قة العدلية، هذا  كما خص المشرع الوثيقة العدلية بمراحل تمر منها، ويعتبر تلقي الشهادة المرحلة الأولى لإنشاء الوثي 
من القاضي  ي شريطة الحصول على إذن  التلقي يشترط فيه أن يكون ثنائيا ما عدا في حالة تعذر ذلك فإنه يجوز التلقي الفرد

 المكلف بالتوثيق، ويتم هذا التلقي بكيفية مباشرة. 

تلقي  العدلين بتحريرها، ثم توقيعها، وبذل  وبعد  يقوم  يتم وضعها بين يدي  الشهادة وإدراجها في مذكرة الحفظ  ك 
يق إلا بعد تأكد   أن الوثيقة العدلية لا تذيل بخطاب قاضي التوثالقاضي من أجل الخطاب عليها لتكتسي الصيغة الرسمية، غير

 هذا الأخير من مرورها بجميع مراحل تكوينها والتي من بينها تسجيل الرسوم العدلية بمصلحة التسجيل والتمبر. 

تكفي وحدها لأن تكون هذه الوثيقة ذات قوة ثبوتية دامغة لأنها    دلية تمر منها الوثيقة العوبذلك فهذه المراحل التي 
 . البعض الآخر تمت في إطار عمل مشترك يكمل بعضه 

المادة  المحامي من خلال  المغربي  المشرع  العرفية من مجال    4: عمل  الوثيقة  أعمال  نطاق  تضييق  من م.ح.ع على 
 . 12في الوثيقة التي يصدرها محام مقبول للترافع أمام محكمة النقض المعاملات العقارية وحصرها  

ن المنتسبين إليه الإحاطة الدقيقة بكل ضوابط وقواعد  له إيجابيته، باعتبار أن علم التوثيق يقتضي م  وهذا التضييق
لمحامي المقبول للترافع أمام  صياغة العقود والإلمام الكافي بكل مستجدات التشريع العقاري وغيره من فروع القانون الأخرى، فا

 
الوثيقة  - 10 ول  العدلية، مقال منشور ضمن مؤلف جماعي ح  عبد السلام الزياني: شروط الموثق وضوابط تحرير 

توثيق التصرفات العقارية، أشغال الندوة العلمية الوطنية التي نظمها مركز الدراسات المدنية بكلية الحقوق بمراكش 
 . 131، الطبعة الأولى، المطبعة والوراقة الوطنية، الحي المحمدي، مراكش، ص 2005فبراير  12و 11يومي 

 . 32م س، ص  نجيم أهتوت: - 11
،  21دعامة أساسية لتحقيق الأمن العقاري، مقال منشور بسلسلة دراسات وأبحاث، العدد  نزهة الخلدي: التوثيق    - 12

 . 87، ص 4المنازعات العقارية، الجزء  
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ل من العيوب، وهذا ما  محكمة النقض يكون قد راكم من التجربة والخبرة والكفاءة المهنية ما يؤهله لتحرير عقد سليم وخا 
 يضمن صحة التصرف ويحمي حقوق الأطراف المتعاقدة ويحقق استقرار المعاملات ويساهم في التنمية الاقتصادية والاجتماعية.

 ررات الصادرة عن المحامي المقبول للترافع أمام محكمة النقض وضع المشرع شروط وهي: ذه المحولصحة ه

من ق.ل.ع، وذلك عن طريق المصادقة على    425يتحقق ذلك وفقا للفصل  أن يكون المحرر ثابت التاريخ، و   -
ئيس كتابة الضبط بالمحكمة الابتدائية  توقيعات الأطراف من لدن السلطة المحلية المختصة والتعريف بإمضاء المحامي من لدن ر 

 التي يمارس بدائرتها. 

 طراف والجهة التي حررته. أن يكون المحرر موقعا من طرف محرره، ومؤشرا على صفحاته من الأ -

 تصحيح إمضاءات الأطراف.  -

لابتدائية التي يمارس  التعريف بإمضاء المحامي المقبول للترافع أمام محكمة النقض لدى رئيس كتابة الضبط بالمحكمة ا -
 عمله بدائرتها. 

مؤسسة التوثيق    من م.ح.ع التي حصرتها في   4وبذلك يظهر أن م.ح.ع حسمت في رسمية العقود من خلال المادة  
الرسمي بشقيه العدلي والعصري، مع تخويل المحامي المقبول للترافع أمام محكمة النقض صلاحية تحرير العقد الثابت التاريخ بشروط  

تشكل دليل قاطع وحجة على كافة الناس سواء أطراف    ، ويكمن دور الوثيقة الرسمية في تحقيق الأمن العقاري في كونهامعينة 
 . 13غيار ولا يمكن الطعن فيها إلا بالزور العقد أم الأ

المعاملات   توثيق بعض  بل كان أكثر جرأة حيث اشترط  المغربي في إطار م.ح.ع لم يقف عند هذا الحد  والمشرع 
التاريخ، وذلك نظرا لأهميته وخصوصيته ومن بين هذه المعاملات نجالع الثابت  د عقد  قارية في محرر رسمي فقط دون المحرر 

(، وبذلك فمكنة الاختيار المنصوص عليها في م.ح.ع ليست  291(، الصدقة )م  268(، والمغارسة )م  106العمرى )م  
 مفتوحة دائما. 

أن  وتجدر إلى  الإطار،  الرا  الإشارة في هذا  المادة  بتعديل  قام  من م.ح.ع المشرع  الخاصة    14بعة  الوكالات  وأضاف 
تحرير عقد الوكالة المتعلق بتصرف عقاري إما لدى الموثقين أو    ، وأصبح معه وجوب4  المادةبالتصرفات العقارية إلى حكم  

 
اعيل، عثمان أتراك: حماية الملكية العقارية في مدونة الحقوق العينية، رسالة لنيل دبلوم الماستر، جامعة مولاي إسم  - 13

 . 158، ص 2015-2014ية والاجتماعية مكناس، كلية العلوم القانونية والاقتصاد
، المنشور بالجريدة 2017أغسطس    30تاريخ    1.17.50الصادر بتنفيذه الظهير الشريف رقم    69.16قانون رقم    - 14

 . 5068، ص 2017سبتمبر   14بتاريخ  6640الرسمية عدد 
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الأمن العقاري من خلال القطع  العدول أو لدى محامي مقبول للترافع أمام محكمة النقض، هذا التعديل سيساهم في تكريس  
 . 15مع الوكالات العرفية التي كان غالبيتها ينتابها فعل التزوير وبالتالي ضياع حقوق وأملاك الناس 

من م.ح.ع بغية تحقيق الأمن العقاري، فقد رتب على مخالفة    4ولضمان الرسمية التي أقرها المشرع في إطار المادة  
 يتمثل في البطلان.   39.08لى العقود المبرمة خارج القواعد المنصوص عليها في القانون رقم  النص القانوني جزاء مدنيا قاسيا ع

المحررين المعتمدين في المدونة أي أثر قانوني سواء بين المتعاقدين أو إزاء الغير،    فلا يكون لأي عقد تم تحريره من غير
ن المشرع قد ارتقى بأحكام م.ح.ع إلى مرتبة الأحكام المتعلقة  إذ يتم إرجاع الحالة إلى ما كانت عليه قبل التعاقد، وبهذا يكو 

 البناء والتطور والتنمية، خاصة وأن هذا البطلان هو بطلان مطلق. بالنظام العام لمسها الجوهري بالفلسفة العامة لنظرية العقار و 

 الفقرة الثانية: تحديد الأولى بالحماية في مجال التقييدات بالسجلات العقارية: 
ظام التحفيظ العقاري على اعتبار الرسم العقاري المنجز بمناسبة التحفيظ بمثابة الحقيقة الوحيدة الدالة على  م ن يقو 

فيمنحه صفة نهائية غير قابلة لأي طعن كيفما كان نوعه، حيث أن تأسيس الرسم العقاري ينبني أساسا على    صحة الملكية،
سواء بالنسبة    ، عينية والتكاليف العقارية السابقة على تحفيظه كمبدأ عام ومطلققاعدة تطهير العقار المحفظ من جميع الحقوق ال

وذلك على خلاف التقييدات اللاحقة الطارئة على الحقوق المحفظة التي  ،  16لأطراف مسطرة التحفيظ أو غيرهم من الأغيار 
التي ج أتت بها م.ح.ع  التي  المستجدات  المطلقة خاصة مع  تطالها هذه الحجية  اءت باستثناءات على مبدأ حجية  قد لا 

النية والمالك الحقيقي للعقار،    الحقوق العينية بنية حسنة، وذلك في محاولة منها لتوفير نوع من التوازن بين الغير حسن   اكتساب
بر هو  بين من حصن حقه بتقييده بالرسم العقاري وهو بذلك أخرج الرسوم العقارية من دائرة الجمود إلى الحركية، وبين من يعت 

ذا  حماية ه المالك الفعلي للعقار فتم التصرف في ملكه بناء على التدليس أو التزوير، فمبادئ العدالة والإنصاف تقتضي أيضا
 .17ن كان له إمكانية الرجوع إلى البائع للحصول على تعويض يوازي ما فقده الأخير وإ

ئها تحفظ الحق  ا تتضمنه من تقييدات تابعة لإنشاعلى أن: "إن الرسوم العقارية وم  فالمادة الثانية من م.ح.ع تنص 
 صاحب الحقوق المبينة فيها. الذي تنص عليه وتكون حجة في مواجهة الغير على أن الشخص المعين بها هو فعلا 

 
العام بشأنها، مقال منشور بمجلة   من م.ح.ع ومذكرة السيد المحافظ  4دات م  عدنان المرابط: قراءة في مستج  - 15

 . 145، ص 2017مارس  17القانون والأعمال، عدد 
  موضوع  في  الوطنية  الندوة  أشغال  سعيدة بن موسى: حدود الحماية القانونية والقضائية للغير المقيد حسن نية،  - 16

 . 540  ص ،2015 الرباط، الأمنية مطبعة ،26 دعد  الأعلى، المجلس دفاتر العقاري"، "الأمن
عصام عطياوي: حجية اكتساب الحقوق العينية بنية حسنة بين استقرار المعاملات العقارية ومبادئ العدالة في    - 17

ضوء مستجدات م.ح.ع، رسالة لنيل دبلوم الماستر، جامعة محمد الأول، كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية  
 . 62، ص 2013-2012ة، وجد
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إن ما يقع على التقييدات من إبطال أو تغيير أو تشطيب من الرسم العقاري لا يمكن التمسك به في مواجهة الغير  
بسبب تدليس أو زور أو    سن نية، كما لا يمكن أن يلحق به أي ضرر، إلا إذا كان صاحب الحق قد تضرر المقيد عن ح

الدع يرفع  أن  شريطة  أو  استعماله  تغييره  أو  إبطاله  المطلوب  التقييد  تاريخ  من  أربع سنوات  أجل  داخل  بحقه  للمطالبة  وى 
 ". التشطيب عليه 

ه الأول، إلا أنها  من ظهير التحفيظ العقاري في شطر   66ات الفصل  وعليه باستقراء هذه المادة نجدها تؤكد مقتضي
وبذلك فحسن النية أعطى له مفهوم جديد حيث اعتبر أن مبدأ  تستثني حالتي التدليس والتزوير من مبدأ التشبث بحسن النية،  

.ح.ع لا تنفعه حسن  من م.ح.ع لا يكفي وحده للقول بنفاذ التصرف، لأن الغير بعد صدور م   2حسن النية حسب المادة 
 . 18ة نيته إذ كان هناك تزوير أو تدليس وهو ما يتفق مع ميزان العدل لأن وجود تزوير أو تدليس أقوى من حسن الني

ويمكن القول بأن مفهوم حسن النية أصبح له تعريف جديد، ويمكن تعريفه على أنه الوثوق بما هو مدون في السجلات  
من معطيات، ما لم يكون هناك تزوير أو تدليس، لأنه في حالة وجود تزوير أو تدليس فلا  العقارية والتعامل معها وما فيها  
 سوءها.  مجال للبحث عن حسن النية أو 

در الإشارة في هذا الإطار إلى أن التدليس في مجال تقييد الحقوق العينية بالسجلات العقارية له معنى خاص يختلف  وتج
م الواسع ولا يشترط لتحققه استعمال وسائل احتيالية، بل يشمل كل عمل يكون من  عنه في نطاق الرضا، إذ يؤخذ بالمفهو 

 مالكه الحقيقي، مع علم من أجري القيد لمصلحته بأن هذا الحق ليس  نتيجته قيد عقار أو أي حق عيني آخر على اسم غير 
 ملكا له. 

ر بتدليس، ويقصد بالضرر في هذا الجانب  ولقيام هذا التدليس لابد أن يكون هناك ضرر ثم لابد من ارتباط هذا الضر 
، كما أن على الضحية أن يثبت  يملكه أصلا والذي كرى قيده على اسم غيره نتيجة تدليس فقدان المدعي لحقه العيني الذي  

إلا  أن بين الضرر والتدليس علاقة سببية، بمعنى أن يكون هذا التدليس هو الذي أدى إلى هذا التقييد وأنه لم يفقد هذا الحق  
 . 19بسبب قيده على اسم غيره نتيجة ذلك التدليس 

حسن النية، كلما أثبت صاحب الحق  وبذلك فالمدونة الحقوق العينية وضعت حدودا للحماية المقررة لفائدة الغير  
سنوات من تاريخ التقييد    4تضرره بسبب تدليس أو تزوير أو استعماله، لكن شريطة رفع دعوى المطالبة بالحق داخل أجل  

لمطلوب إبطاله أو تغييره أو التشطيب عليه، وهو أجل معقول حاول المشرع من خلاله خلق نوع من الموازنة والتوفيق بين  ا
مواجهة    سنوات لتقديم دعواه واسترجاع حقه في   4حب الحق غير المقيد )المالك الحقيقي( من خلال منحه فرصة  مصالح صا

 
 .244، ص 2019: الغير في القانون المغربي، مكتبة المعرفة، الطبعة الأولى، هشام المراكشي - 18
،  127-126من م.ح.ع، المجلة المغربية للإدارة المحلية والتنمية، عدد مزدوج    2سعاد عاشور: تداعيات المادة   - 19

 . 98، ص 2016
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أو التدليس، ومصالح صاحب الحق المقيد الذي منحه حصانة متينة بعد  الزور  يثبت  نية بشرط أن المقيد حتى لو كان حسن ال
ثبت زور أو تدليس المفوت، وكذا الصالح العام المتجلي في ضرورة  سنوات حتى في مواجهة صاحب الحق الذي أ  4انصرام أجل  

 الحفاظ على استقرار المعاملات العقارية وذلك في أفق تحقيق الأمن العقاري. 

 توحيد القواعد المنظمة للملكية العقارية: لثالثة:  الفقرة ا
 وتجاوز التضارب الحاصل في الأحكام  حاول المشرع المغربي من خلال م.ح.ع سد الثغرة في النظام القانوني المغربي 

ند بته في  القضائية الصادرة في الموضوع بسبب تنوع القواعد الفقهية وعدم وجود مرجعية موحدة وملزمة يستند إليها القضاء ع 
 الدورة  غير المحفظة في  القضايا وتسهيلا لمهمته في هذا المجال، ومساهمة في تدليل العقبات التي تتخلل مسار إدماج العقارات

، وذلك من خلال توحيد م.ح.ع للقواعد المطبقة على الملكية العقارية، هذا التوحيد  20الاقتصادية وتشجيع الاستثمار فيها
 قيق الأمن العقاري، وقد كسب الرهان في ذلك من خلال مجموعة من الأمور نذكر منها: الذي سعى من خلاله تح

ام العقاري المغربي عانى لمدة طويلة من ازدواجية النظام القانوني الخاضع  : النظ+ توحيد الأحكام المطبقة على العقار
 التنظيم حيث كان العقار المحفظ تطبق بشأنه  له وعدم الاستقرار، فقبل صدور م.ح.ع كان العقار بالمغرب يعرف ازدواجية في

ة منها ما هو مستمد من الشريعة  ، أما العقار غير المحفظ فقد كان يخضع لمصادر متنوع1915يونيو    2مقتضيات ظهير  
العقاري    الإسلامية، ومنها ما هو مستمد من قانون الالتزامات والعقود، وكل هذا كان له أثر كبير على الأمن القانوني والقضائي

 . 21مما فرض على م.ح.ع توحيد الأحكام المطبقة على الملكية العقارية وبالتالي القضاء على ازدواجية المرجعية كأصل عام 

تسري مقتضيات هذا القانون على الملكية العقارية والحقوق العينية ما لم  حيث جاء في المادة الأولى من م.ح.ع: "
 تتعارض مع تشريعات خاصة بالعقار". 

في القضاء على هذه الازدواجية فوائد، منها وضع حد لتضارب الأحكام المطبقة على العقار ولا سيما في مادة    ولعل
فظ كذلك توحيد المواد التي لا اختلاف فيها بين العقار المحفظ وغير المحفظ مع الاحتفاظ بالازدواجية فيما  العقار غير المح 

 استعصى على التوحيد. 

: ويستخلص هذا التوحيد من المادة الأولى من مدونة الحقوق العينية التي  يةدونة الحقوق العين+ توحيد مرجعيات م 
تطبق قانون الالتزامات والعقود في ما لم يرد به نص في مدونة الحقوق العينية، وإذا لم يوجد  نصت في فقرتها الثانية على أنه  

 ه المالكي. نص يرجع إلى الراجح والمشهور وما جرى به العمل من الفق

 
الأمن القانوني والقضائي العقاري،    لأساسية لمدونة الحقوق العينية في ضمان محمد الهيني: دور المرتكزات ا  - 20

القانون   في ضوء  العينية  للحقوق  الجديد  القانوني  النظام  العقارية،  والمنازعات  الأنظمة  الإصدار  39.08سلسلة   ،

 . 10، ص  2018الخامس، ماي 
 . 19محمد الهيني: م س، ص  - 21
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 من م.ح.ع وذلك في اتجاهين:  1وبذلك فقد خطى المشرع المغربي خطوة جبارة بموجب المادة 

اء توحيد القانون الواجب التطبيق على العقار بما يرفع تلك الازدواجية التي عابت القانون  الاتجاه الأول ومناطه ابتغ
 المغربي لعقود خلت دون أن يكون بالإمكان تجاوزها. 

ني القطع مع بعض الرأي الفقهي القانوني الذي كان يرى الرجوع للقانون الفرنسي كمصدر احتياطي عند  ه الثا الاتجا
 .22التشريع المغربي وهو ما كان يضرب الاستقلال التشريعي لبلادنا في صميمه  عدم وجود القاعدة في

عرف، وكانت في أصلها حقوق شخصية،  : من المعلوم أن هذه الحقوق أنشأها ال+ توحيد الحقوق العرفية الإسلامية
يها العرف، فقد صعب  ها تطورت لتصبح حقوقا عينية تباع وتورث وتوهب وتخضع لمختلف التصرفات، وبسبب كون منشئ ولكن

من الظهير بذكر بعضها على سبيل المثال، وهذا عيب   8الإحاطة بها وحصرها، نظام فقد اكتفى في ف   1933على ظهير 
، حيث صعب على المحافظ اتخاذ قرار بتسجيل  العقاري   التحفيظ عنه مشاكل عملية لا سيما على مستوى  تشريعي كبير نتجت  

 الأنف الذكر.  8ضمن الحقوق المذكورة على سبيل المثال في ف أو عدم تسجيل حق عرفي لم يرد  

عد دخول هذه المدونة  ومن أجل حل هذا الإشكال حصرت مدونة الحقوق العينية الحقوق العرفية التي يمكن إنشاؤها ب 
ها بوجه صحيح قبل  لعرفية الأخرى، باستثناء ما أنشئ منحيز التطبيق في حق الزينة وحق الهواء والتعلية، دون باقي الحقوق ا

 .23دخول المدونة حيز التنفيذ 

 المطلب الثاني: الدعوى العينية العقارية آلية لتحقيق الأمن القضائي العقاري. 
 الأمن القضائي بحيث لا يمكن تصور أمن قضائي دون أمن قانوني سابق  الأداة الأساسية لتوفيرإن الأمن القانوني هو  

قيق الأمن القضائي بالاعتماد على النص القانوني القائم على قواعد موضوعية وأخرى  له، على اعتبار أن القاضي يحاول تح
 .24مسطرية 

 
مجلة القبس القانونية والقضائية، -ستجداتقراءة أفقية في أهم الم-ولية في م.ح.ع  عبد المجيد بوكير: تأملات أ   - 22

 .71، مطبعة الأورو متوسطي للمغرب، ص 2012قراءة في النظام العقاري الجديد، العدد الثالث، 
الدولية   عبد الرزاق الصبيحي: مدونة الحقوق العينية بين ضرورة التوحيد وإكراهات الخصوصية، أشغال الندوة - 23

ي المهن القانونية والقضائية وبنية البحث في الدراسات القضائية بدعم من رئاسة  المنظمة بفاس ومجموعة البحث ف
جامعة القرويين تحت عنوان "مدونة الحقوق العينية وآفاق التطبيق"، منشورات مجلة الحقوق سلسلة الأعداد الخاصة،  

 . 78، ص 2013، 7
ضوء مدونة الحقوق العينية، الطبعة الأولى، مطبعة ية القانونية للحق العيني العقاري على  سعاد المعروفي: الحما  - 24

 . 200، ص  2018النجاح الجديدة، س 
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  لى وضع مجموعة من الضوابط القانونية على مستوى التشريعوهو الأمر الذي انتبه إليه المشرع المغربي بحيث بادر إ
 .25لثقة في نفسية الأفراد المرتبطين بالمجال العقاري والقضاء، وذلك من أجل خلق أرضية مريحة للملكية العقارية وكذا بعث ا

حقاق أو حماية  من مدونة الحقوق العينية تؤكد بدورها على أنه: "كل دعوى ترمي إلى است 12وهكذا نجد أن المادة  
يني المترتب  مكان حماية العقار والحق الع حق عيني واقع على عقار تعتبر دعوى عينية عقارية" وبالتالي فالمشرع حاول قدر الإ

 عليه من كل اعتداء قد يطاله، بإعطائه الحق للمتضرر برفع دعوى عينية عقارية في الموضوع. 

 لعقارية: وبصورة خاصة تعتبر من قبيل الدعاوى العينية ا 

 دعوى الاستحقاق العقارية. 

 دعوى قسمة الأموال العقارية. 

 نتفاع، السطحية...(. دعوى تثبيت حق من الحقوق العينية العقارية عن الملكية )الا

 .26دعوى الحيازة وغيرها من الدعاوى ذات الصلة بمجال الحق العيني العقاري... 

يازة فإننا وبغاية  الأفراد فهو مكفول رده برفع دعاوى الاستحقاق والحاستنادا لما سبق فإنه وإذا كان الاعتداء من طرف  
ب للتطرق إلى دعاوى الاستحقاق والحيازة باعتبارها مظهرا من  حصر مجال الدراسة سوف نخصص الفقرة الأولى من هذا المطل

نزع الملكية لأجل  نزع الملكية ) مظاهر تحقيق الأمن العقاري، على أن نخصص الفقرة الثانية للحديث عن الدعاوى المتعلقة ب
لأخيرة، من الآليات القمينة  ( درء لكل مساس قد يشوب الملكية العقارية، على اعتبار أن حماية هذه االعامة نموذجا المنفعة  

 بتحقيق الأمن العقاري. 

 مظاهر حماية الحق العيني العقاري الفقرة الأولى: دعوى الاستحقاق ودعوى الحيازة كمظهر من 
به الإشارة إلى أن المشرع المغربي ورغبة منه في درء كل اعتداء قد يمارس من لدن الأفراد على حق الملكية  سلم  من الم

قوق العينية المترتبة عنها، أكد على أن رفع هذا الاعتداء يتم من خلال طرق باب القضاء، وذلك من خلال رفع  العقارية والح 
قرة، سوف نعمل على إبراز دور دعوى الاستحقاق العقارية في حماية  بعنوان الف وارتباطا    دعوى عينية عقارية في الموضوع،

 
آنسة الهردوز: الأمن القانوني في الملكية العقارية بين التشريع والقضاء، رسالة لنيل دبلوم الماستر في القانون   - 25

لقانونية والاقتصادية والاجتماعية، طنجة، امعة عبد المالك السعدي، كلية العلوم ا الخاص، ماستر العقار والتنمية، ج
 . 6، ص 2015-2014السنة 

" الطبعة الثالثة، مطبعة  39.08عبد الكريم شهبون: "الشافي في شرح مدونة الحقوق العينية وفق القانون رقم    - 26

 . 85-84، ص  2018النجاح الجديدة، س 
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" على دعوى الحيازة ودورها في تحقيق الحماية المنشودة، وذلك من خلال إبراز  الملكية العقارية "أولا"، على أن نعرج في "ثانيا
 مظاهر الأمن القضائي العقاري التي توفره هذه الدعاوى. 

 يات تحقيق الأمن القضائي العقاري قارية آلية من آلتحقاق الع دعوى الاسأولا:  
قصد المطالبة بحقه، وذلك عن طريق رفع دعوى    إن كل من تم الاعتداء على ملكيته يتعين عليه اللجوء إلى القضاء 

ال من م.ح.ع التي تنص بدورها على: "  22استحقاق في مواجهة المعتدي، وذلك تفعيلا لمقتضيات المادة   عقار أن  لمالك 
يطلب استحقاق ملكه ممن يكون قد استولى، وأن يطالب من تعرض له فيه بالكف عن تعرضه، كما له أن يطالب برفع ما  

 . فهذه الدعوى هي ضمانة حقيقية لحماية الملكية العقارية من أي ترام عليها  لذلك ل له فيه من تشويش"، تبعا قد يحص

أنه لم التشريع المغربي نجد  التعريفات  يكلف نفسه عناء تعريف هذه الدعوى على اع  وبالرجوع إلى  تبار أن مسألة 
ريف الفقهية، نجد أن دعوى الاستحقاق العقارية: "هي تلك  اختصاص أصيل للفقه، وبالتالي ومن خلال استقراء بعض التعا

 تقوم لحماية الملكية، وكل  الدعوى التي يكون موضوعها المطالبة بملكية الشيء عقارا كان أو منقولا، فهي إذن الدعوى التي 
 .27مالك يطالب بملكه تحت يد الغير يستطيع رفع هذه الدعوى على الغير" 

طلق إلا على الدعوى العينية التي يطالب فيها بالملك، فهي إذن لا تطلق على الدعوى  وبالتالي فهذه الدعوى لا ت
الأخيرة دعوى حيازة، كما لا تطلق كذلك على الدعوى العينية  العينية التي يطالب فيها المدعي برد الحيازة لا الملك، كون هذه  

فاع، حق الارتفاق، فهذه الأخيرة هي دعوى الإقرار بحق  التي يطالب فيها المدعي بحق عيني آخر غير حق الملكية، كحق الانت
 .28عيني 

لتقادم، ويحق رفعها في أي  ولعل ما تجدر الإشارة إليه أنه وبحكم ارتباط هذه الدعوى بحق الملكية فإنها لا تسقط با
 . حق الملكية لا يزول بعدم استعماله وقت مهما طالت المدة، لأنها غير مقيدة بأجل مسقط، ذلك أن 

عل ما تجدر الإشارة إليه أن دعاوى الاستحقاق تتحدد في نوعين: فهناك دعوى الاستحقاق الأصلية وهي تلك  ول
وبموازاة ذلك هناك دعوى الاستحقاق الفرعية باعتبارها تلك المنازعة    دعي بالملكية، التي يطالب فيها المالدعوى العينية العقارية  

بذلك ملكية الأموال التي شرع في التنفيذ عليها حيث تتم المطالبة ببطلان إجراءات  الموضوعية التي ترفع من طرف الغير مدعيا  
ضوعية للتنفيذ وهو وجوب أن يكون العقار المحجوز  التنفيذ والاستحقاق معا. فموضوعها هو ادعاء تخلف أحد الشروط المو 

 .29مملوكا للمنفذ عليه 

 
الملكية مع شرح مفصل للأشياء والأموال" ج   ري: "الوسيط في شرح القانون المدني، حقعبد الرزاق السنهو  - 27

 . 591، ص  1967الثامن، دار إحياء التراث العربي، بيروت لبنان، س 
 . 592المرجع نفسه، ص   - 28
 . 207سعاد المعروفي: م س، ص  - 29
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معنا فيما سلف، فإن موضوعها يتمحور بالأساس حول  بما أن دعوى الاستحقاق هي دعوى عينية عقارية كما مر  
 حماية الحقوق العينية العقارية، سواء تعلق الأمر بعقار محفظ أو غير محفظ. 

: فكما هو معلوم أن العقار المحفظ هو العقار الخاضع لنظام التحفيظ العقاري، القائم على  ظ للعقار المحف  بالنسبة-أ
هره من سائر الحقوق السابقة على تأسيس الرسم العقاري والتي لم تتم الإشارة إليها في  إنشاء رسم عقاري يثبت وضعيته، ويط

صوص العقارات المحفظة التي تقوم أساسا كما قلنا على  هذا الأخير، وبالتالي فدعوى الاستحقاق لا يمكن تصور رفعها بخ
 . 30مؤسسة التسجيل في الرسم العقاري 

كل    إذ أن "  14.0731من ظ.ت.ع المعدل بموجب قانون   66فصل  ولعل ذلك هو ما يستشف من مقتضيات ال 
سجيل في الرسم العقاري من  حق عيني متعلق بعقار محفظ يعتبر غير موجود بالنسبة للغير إلا بتسجيله، وابتداء من يوم الت

 ". طرف المحافظ على الأملاك العقارية 

ني عقاري لم يسجل بالرسم العقاري يعتبر غير  وفي هذا الصدد صدر قرار لمحكمة النقض جاء فيه: "إن كل حق عي 
رفع بدرجة أولى  وإذا كان هذا يعني أن دعوى الاستحقاق لا ت   32موجود ولا يمكن الاحتجاج به بالنسبة للأطراف أو الغير..." 

عقارات المحفظة،  لمحفظة، كما سيتم تبيانه فيما سيأتي، فإنه من الممكن رفعها كذلك حتى بالنسبة لل إلا بالنسبة للعقارات غير ا
يتم   العقاري حتى  الرامية إلى استحقاق عقار محفظ في الرسم  بدليل أن المشرع المغربي نص على وجوب تسجيل الدعاوى 

 غير. الاحتجاج بها ضد ال

إن الدعاوى الرامية إلى استحقاق عقار  من م.ح.ع نجدها تنص على ما يلي: " 13إذ بالرجوع إلى مقتضيات المادة 
اط عقد منشئ أو مغير لحق عيني لا مفعول لها تجاه الغير، إلا من تاريخ تقييدها بالرسم العقاري تقييدا احتياطيا"،  محفظ أو إسق 

لا تقبل فيه دعوى الاستحقاق هو الحالة التي يطلب فيها المدعي بحق سابق على عملية    وبالتالي فالاستثناء الوحيد الذي
ولعل ما تجدر الإشارة إليه  لأثر التطهيري قد طال هذه الحقوق،  دعواه، بعلة أن ا  التحفيظ، إذ في هذه الحالة لا يمكن قبول

لدعوى قضائية رامية  وى، وعليه فكل شخص رافع  يتم بناء على مقال الدع  هو أن التقييد الاحتياطي لدعوى الاستحقاق، 
يتقدم إلى المحافظ العقاري بطلب تسجيل    إلى الاعتراف بحق قابل للتقييد النهائي، بما فيها دعوى الاستحقاق العقارية، أن

 
د  - 30 العقارية من خلال  الملكية  القضاء في حماية  دادي: "دور  الماسوئام  دبلوم  لنيل  تر عوى الاستحقاق" رسالة 

المتخصص )ماستر العقار والتعمير(، جامعة مولاي إسماعيل، كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية، مكناس،  
 . 35، ص 2018/ 2017السنة الجامعية 

الصادر في    - 31 الشريف  العق1913غشت    12)  1331رمضان    9الظهير  بالتحفيظ  المتعلق  تم تعديله  (  اري كما 

  22)  1432من ذي الحجة    25في    1.11.177الصادر بتنفيذ الظهير الشريف رقم    14.07  وتتميمه بموجب قانون

 . 5575(، ص 2011نوفمبر  24) 1432ذي الحجة  27بتاريخ  5998(، الجريدة الرسمية عدد 2011نوفمبر 
النقض عدد    - 32 أوردته سعاد    2004/3/7/1061ني عدد  ملف مد  2005ماي    4مؤرخ في    1334قرار محكمة 

 . 217روفي، م س، ص  المع
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لتمديد بأمر  تقييد احتياطي بناء على المقال الافتتاحي للدعوى، على أن أجل هذا التقييد حدده المشرع في شهر واحد قابل ل
ة  ، أما في حال 33صادر عن رئيس المحكمة الابتدائية ليستمر مفعوله بعد ذلك إلى غاية صدور حكم نهائي وبات في القضية 

 عدم التمديد يتم التشطيب عليه تلقائيا من لدن المحافظ العقاري. 

لتالي فإنه في إطار دعوى الاستحقاق  وهو ما من شأنه أن يساهم حتما في استقرار المعاملات وتوفير الأمن القانوني، وبا 
احبه يعتبر ذلك دليلا قاطعا على  بمجرد إثبات التسجيل بالرسم العقاري باسم صالعقارية المنصبة على العقار المحفظ، فإنه و 

من العقاري،  ملكيته للعقار، وبالتالي فواقعة التسجيل بالرسم العقاري هي بمثابة ضمان غاية في الأهمية من خلالها يتم تعزيز الأ 
ا  والمدونة بتنصيصها على هذا المقتضى، تكون قد حققت حماية قانونية للحق المطالب به بواسطة دعوى الاستحقاق وهو م

 يؤدي إلى تكريس الأمن القضائي العقاري كأهم غاية جاءت المدونة لتحقيقها. 

ذا العقار هو ذلك الذي تم وضع  : من البديهي الإشارة أولا إلى كون هيخص العقار في طور التحفيظ  فيما -ب
العقارات يمكن أن يكونمطلب تح  النوع من  بعد، وبالتالي فهذا  له رسم عقاري  موضوعا لدعاوى    فيظ بشأنه ولم يؤسس 

 عقارية. 

في هذا الصدد ينبغي التمييز بين الحالة التي تكون فيها دعوى الاستحقاق العقارية أمام القضاء، وذلك في تاريخ  
 مطلب التحفيظ، إذ يثار في هذا الصدد إشكال نطاق اختصاص محكمة التحفيظ والمحكمة العادية. سابق لإيداع 

في قرار له: "أن النزاع المعروض لم تتم إحالته من طرف    )محكمة النقض حاليا(ىوفي هذا الصدد اعتبر المجلس الأعل 
، وصدر فيها  07/07/1964سجلت بتاريخ  ، في حين أن دعوى الاستحقاق العادية  1977مارس    29المحافظ إلا بتاريخ  

كمة الاستئناف، وتعتبر  حكم ابتدائي، ومرت بعدة مراحل من محكمة الاستئناف، والمجلس الأعلى، والذي أحالها على مح
بذلك سابقة على النزاع المعروض، مما كانت معه محكمة التحفيظ محقة في انتظار البث في تلك الدعوى من طرف المحكمة  

، هذا إذا كانت الدعوى سابقة على إيداع مطلب التحفيظ، أما في الحالة التي يتم فيها رفع دعوى الاستحقاق بعد  34العادية" 
 . 35حفيظ، فإن الدعوى تقدم في شكل تعرض إيداع مطلب الت 

: يراد بالعقار غير المحفظ ذلك العقار الذي لم سبق له أن خضع لنظام التحفيظ  استحقاق عقار غير محفظ  دعوى -ج
يترتب على  دها تؤكد على أنه: "من م.ح.ع نج  3عقاري، وبالتالي فهو يخضع لـ م.ح.ع وهكذا بالرجوع إلى نص المادة  ال

 
 . 226-225مرجع نفسه، ص  - 33
بتاريخ    87/1228ملف الغرفة المدنية    2526قرار صادر عن المجلس الأعلى )محكمة النقض حاليا(، تحت رقم    - 34

تحفيظ العقاري على ضوء  ، أوردته سمرة محدوب في أطروحتها، الازدواجية الإجرائية أمام قضاء ال13/12/1989

، أطروحة لنيل الدكتوراه في القانون الخاص، جامعة محمد الأول،  14.07ي ومستجدات القانون رقم الاجتهاد القضائ

 . 26، ص 2013-2012كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية وجدة، السنة 
 . 37وئام دادي، م س، ص   - 35
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المست يثبت  الحيازة  العقار غير المحفظ أو أي حق عيني آخر يرد عليه إلى أن  القانونية اكتساب الحائز ملكية  للشروط  وفية 
 العكس..." 

 ملكيتها على سند  ق، خاصة وأنها تنبنيالاستحقافظ يعتبر المرتع الخصب لدعوى ومنه إذن يتضح أن العقار غير المح 
من    240أساسها القانوني على الحيازة بشروطها القانونية الواردة في المادة    يقيمه صاحبها يدعى رسم الملكية، كما تستند في

 .36م.ح.ع 

ة الدليل على ذلك، فالأصل في الإثبات أن البينة  وعلى هذا الأساس يعفى الحائز من عبئ الإثبات وعلى المدعي إقام 
ار الذي يدعي المدعي هو ذاته الذي يحوزه  هكذا فإذا تم الاتفاق بين كل من المدعي والمدعى عليه أن العقعلى المدعي. و 

ز الذي عليه أن يثبت  ة شرعية، فعبئ الإثبات في هذه الحالة ينتقل إلى الحائعقار المحوز ببين الحائز، ثم نجح في إثبات ملكيته لل 
 .37نفس العقار، فإن عجز حكم القاضي بملكية العقار المحوز للمدعى عليه العكس أي يثبت هو الآخر ملكيته ل

أما إذا أتى المدعى عليه ببينة تشهد بغير ما تشهد به بينة المدعين ولم يستطع هذا الأخير إثبات دحضها، ففي هذه  
تين والحكم بمقتضاهما، وإما أن لا يمكن الجمع بينهما لتعارضهما، فيتم اللجوء في هذه الحالة  الحالة إما أن يتم الجمع بين البين
 لحجج.إلى إعمال قواعد الترجيح بين ا

ما تجدر الإشارة إليه أن العقار غير المحفظ باعتباره يشكل حصة الأسد من عقارات المملكة، فهو بذلك يشكل    ولعل
العقارية   الدعاوى  لغلب  الميدان والتي  موضوعا  يعرفها  التي  العارمة  الفوضى  يعزى بالأساس إلى  أمام المحاكم، وذلك  الرائجة 

 . يق وما يطرحه من إشكالاتكرستها عدة عوامل خاصة عامل التوث

وعلى العموم لابد الإشارة إلى أن دعوى الاستحقاق العقارية باعتبارها دعوى عينية عقارية تهدف إلى حماية حق  
ا من الضمانات الأساسية لحماية  ساس، فهي تعد بالإضافة إلى ذلك مظهرا من مظاهر الأمن العقاري، بحكم كونهالملكية بالأ 

 اعتداء قد يطاله. حق العيني من أي لل

 
 ى ما يلي: "يشترط لحيازة الحائز:من م.ح.ع عل 240تنص المادة  - 36
 . يده على الملك يكون واضعا أن  -

 . ن يتصرف فيه تصرف المالك في ملكه أ -

 . لنفسه، والناس ينسبونه إليه كذلكأن ينسب الملك  -

 . ألا ينازعه في ذلك منازع -

 . زة طول المدة المقررة في القانونأن تستمر الحيا -

 "افة إلى ذلك عدم العلم بالتفويتوفي حالة وفاة الحائز يشترط بالإض
 . 231عاد المعروفي، م س، ص س - 37
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 دعوى الحيازة: ثانيا: 

فقرة  عندما تعرض لعناصرها في ال  وإنما عمل على تبيان ذلك بصفة غير مباشرة  المشرع المغربي لم يعرف الحيازة ،   إن
وإذا  والتي جاء في فحواها: "تقوم الحيازة الاستحقاقية على السيطرة الفعلية على الملك بنية اكتسابه"    239الأولى من المادة  

ص ما على شيء يستعمله بصفته مالكا أو بصفته  ن الفقه اعتبرها سيطرة مادية لشخكان المشرع المغربي لم يعرف الحيازة فإ
 . 38وقد تستند إلى حق أو لا تستند عليه صاحب حق عيني على الشيء،  

يكون سببا من أسباب نقل    فإذا كانت الحيازة هي وضع اليد على الشيء والاستيلاء عليه، فإن هذا الاستيلاء إما أن
الملكية وذلك بالنسبة للأشياء المجهولة الأصل، وهي التي لا يعرف مالكها، وإما أن تكون سببا من أسباب نقل الملك من  

ك الأصلي إلى الحائز وهي ما يعرف بحيازة ما علم أصله، وبالتالي ففي الحالة الأولى تكون سببا لاكتساب الملكية، أما في  المال
 لة الثانية حيازة قاطعة للملكية أو ما يسمى في الاصطلاح بالتقادم. الحا

ديدة، ودعوى استرداد  ال الجالأعم  قانون المسطرة المدنية هي دعوى منع التعرض ودعوى وقف دعاوى الحيازة حسب  و 
 . 39الحيازة

،  من م.ح.ع   240لمادة  يها ابقي أن نشير إلى أنه ولقبول الدعوى الحيازية لابد من توفر مجموعة من الشروط أشارت إل
 من تاريخ وقوع الفعل المخل بها.   هذا بالإضافة إلى ضرورة ممارسة دعوى الحيازة داخل أجل سنة

من قانون المسطرة المدنية، فضلا عن شرط عدم الجمع بين دعوى    16740فصل  وهو ما أكدت عليه مقتضيات ال 
: "من قدم دعوى الملكية  الذي نص على كون   41من ق.م.م   169فصل  ال   الحيازة ودعوى المطالبة بحق الملكية طبقا لمقتضيات

 لا تقبل منه بعد ذلك دعوى الحيازة إلا إذا وقع إخلال بحيازته بعد تقديم دعوى الملكية". 

المغربي وبتنظيمه لهذه الدعاوى سواء تلك المتعلقة بالاستحقاق أو الحيازة، فهو   تبعا لذلك يتضح لنا بجلاء أن المشرع
لمعنيين بالأمر إمكانية درء كل اعتداء قد يمس حقهم في التملك أو الحيازة عن طريق سلوك هذه الدعاوى، وإن كان  أتاح ل 

تين الدعوتين تشكلان معا مظهرا من مظاهر حماية الملكية العقارية، وذلك قصد  ذلك يدل على شيء فإنه يدل على كون ها
 لعقاري. وهي تحقيق الأمن القضائي ا ألا تحقيق غاية أسمى 

 ؟ نموذجا   نزع الملكية في تحقيق الأمن العقاري    دور دعوى سبق سنركز في الفقرة الموالية عن استرسالا لما 

 
 . 225عبد الكريم شهبون، م س، ص  - 38
 من ق.م.م.  170إلى    166راجع الفصول من   - 39
لا تقبل دعاوى الحيازة سواء قدمت بطلب أصلي أو    من قانون المسطرة المدنية على ما يلي: "   167تنص المادة    - 40

 ". ذي يخل بالحيازةإذا أثيرت خلال السنة التالية للفعل البطلب مقابل إلا 
 .من قانون المسطرة المدنية 169الفصل  - 41
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 عقاري في إطار دعاوى نزع الملكية  الالفقرة الثانية: حماية الحق العيني
اع هذا الملك بطريقة جبرية  الأصل أن الملك لا يخرج من صاحبه إلا برضاه، ولكن هناك استثناء على ذلك، إذ يتم انتز 

سنركز  متى استوجبت الضرورة القانونية ذلك، على أن يتم هذا النزع وفق مسطرة خاصة، ومقابل تعويض مناسب، لأجل ذلك  
 التعويض عن نزع الملكية كدعامة أساسية لتحقيق أمن قضائي عقاري.  وىدععلى 

 نزع الملكية لأجل المنفعة العامة: دعوى التعويض عن 

سطرة نزع الملكية لأجل المنفعة العامة هي مسطرة استثنائية يتم اللجوء إليها كلما اقتضت ضرورة الحال ذلك،  إن م
نجده ينص على أن: "يضمن القانون حق الملكية، ويمكن الحد من    42ور المملكة من دست  35إذ أنه وبالرجوع إلى نص الفصل  

طلبات التنمية الاقتصادية والاجتماعية للبلاد. ولا يمكن نزع الملكية إلا  نطاقها وممارستها بموجب القانون، إذا اقتضت ذلك مت 
 في الحالات ووفق الإجراءات التي ينص عليها القانون". 

نجدها تؤكد هي الأخرى على أنه لمالك العقار مطلق الحرية في استعمال    43من م.ح.ع   23المادة  وباستقراء مقتضيات  
أن ذلك يجب أن يكون في الحدود التي تسمح بها القوانين والأنظمة الجاري بها العمل،  ملكه واستغلاله والتصرف فيه، غير  

ذلك أن حقوق الفرد تعلوها حقوق الجماعة، وأن حقوق    7.81ومنها قانون نزع الملكية لجل المنفعة العامة والاحتلال المؤقت  
لمالك وتقييد هذه السلطة حسبما تستلزمه المصلحة  الجماعة تقضي بتدخل المشرع في حقل الملكية العقارية للحد من سلطة ا

 .44العامة عملا بقاعدة "وجوب عمل الضرر الخاص لدفع الضرر العام" 

إن  نجده يقر ما يلي: "  45جل المنفعة العامة المتعلق بنزع الملكية لأ  7.81  انونوبالرجوع إلى نص الفصل الأول من ق
وق العينية العقارية لا يجوز الحكم به إلا إذا أعلنت المنفعة العامة، ولا يمكن  نزع ملكية العقارات كلا أو بعضا أو ملكية الحق

 ثناءات المدخلة عليه كلا أو بعضا بموجب تشريعات خاصة". إجراؤه إلا طبق الكيفيات المقررة في هذا القانون، مع مراعاة الاست 

من دستور المملكة وكذا    35من الفصل    والملاحظ على هذا النص أنه حاول مراعاة نفس الضمانات التي أقرها كل
د أحاط الملكية  من مدونة الحقوق العينية، وذلك لكفالة الحماية الواجب للملكية الخاصة، وبالتالي فالمشرع المغربي ق  23المادة  

 
الموافق    1432شعبان    27، بتاريخ  1.11.91، الصادر بتنفيذ الظهير الشريف رقم  2011دستور المملكة المغربية    - 42

 (. 2011يوليوز  30) 1432شعبان  23مكرر بتاريخ  5964(، الجريدة الرسمية عدد 2011يوليوز  29)
 لا يحرم أحد من ملكه إلا في الأحوال التي يقررها القانون. من م.ح.ع على ما يلي:  23المادة تنص  - 43

 ". لا تنزع ملكية أحد إلا لأجل المنفعة العامة ووفق الإجراءات التي ينص عليها القانون، ومقابل تعويض مناسب 
 . 109 عبد الكريم شهبون: م س، ص  - 44
المتعلق   7.81( بتنفيذ القانون رقم  1982مايو    6)  1402من رجب    11في    صادر  1.81.254ظهير شريف رقم    - 45

  15)  1403رمضان    3بتاريخ    3685بنزع الملكية لأجل المنفعة العامة وبالاحتلال المؤقت، الجريدة الرسمية عدد  

 . 980(، ص  1983يونيو 
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أداء و  بتنظيم  الإدارة تحديدا، خاصة وأنه تكفل  الصادرة من جهة  منيعة تمنع عنها الاعتداءات  ظيفتها في  العقارية بحصانة 
 . 46القانون، واشترط ضرورة اقتران النزع بتوفر شرط المنفعة العامة ومقابل تعويض مناسب 

عوى التعويض من أجل نزع الملكية للمنفعة الخاصة  ن أبرزها دالعينية ومفما يمكن استنتاجه أن الدعاوى    وبالتالي
اية الحق العيني العقاري من أي ترام أو استيلاء عليها،  ساهمت بشكل كبير في توفير أمن قضائي عقاري، إذ من خلالها يتم حم

إطار م.ح.ع، تشكل مظهرا من    وهو ما يدفعنا حتما إلى الترجيح بكون الدعوى العينية العقارية بمختلف أنواعها والمنظمة في 
 مظاهر الأمن العقاري. 

 وسبل معالجتها  المبحث الثاني: مظاهر قصور مدونة الحقوق العينية في تحقيق الأمن العقاري 
رغم التوجه الحسن الذي تبناه المشرع في إطار مدونة الحقوق العينية، والهادف أساسا إلى توحيد أحكام مدونة الحقوق  

ف العقارات، وكذا توفير أمن توثيقي على اعتبار أنهما يشكلان بالإضافة لمبدأ حماية الغير حسن النية، دعامة  العينية على مختل
تخللت المدونة بعض الشوائب والتي شكلت مكامن قصور طالت بعض مقتضيات    لأمن العقاري، فإنه قد أساسية لتحقيق ا

ما في تحقيق الأمن العقاري كمبدأ  من المبادئ والتي ساهمت إلى حد    وإن كان لها الفضل في إقرار ثلة   هاته الأخيرة   المدونة. 
 ، وكذا مبدأ الرسمية... حسن النية، ناهيك عن توحيد الأحكام المطلقة على العقارات 

أن الملاحظ أنه رغم الدور الأساسي الذي لعبته هاته المبادئ فقد اعتبرتها بعض مظاهر القصور، لأجل ذلك    غير
المدونة وعرقلت  سنحاول من خلال   التي شابت  القصور  اللثام على بعض مظاهر  المبحث، إماطة  المطلب الأول من هذا 

المنشور، بموازاة ذلك وكما لا يخفى على أحد أنه وكلما كان هناك قصور في قانون معين إلا  اري  مسارها في تحقيق الأمن العق
ة بإصلاح القصور أو على الأقل التخفيف من حدته، وهو ما  واستلم الأمر تداركه من خلال التنقيب عن بعض السبل الكفيل 

 سيتم بسطه من خلال المطلب الثاني من هذا المبحث. 

 مظاهر قصور مدونة الحقوق العينية في تحقيق الأمن العقاري. ض  المطلب الأول: بع
الحمائية للملكية    مما لا شك فيه أن مدونة الحقوق العينية وإن كانت قد حققت أشواط مهمة في مجال الضمانات 

ري كهدف أسمى  ت سدا منيعا أمام تحقيق الأمن العقاالعقارية، فإنه بالرغم من ذلك ظلت تعاني من بعض السلبيات والتي وقف
 . تصبو إليه جل التشريعات 

ومن مكامن القصور التي طالت مدونة الحقوق العينية وعرقلت مأمورية تحقيقها للأمن التوثيقي تلك المتعلقة بالمادة  
ها  ذ ظلت قاصرة عن توحيد الأحكام المتعلقة بالعقار، خاصة مع تنظيمإالرابعة وكذا تكرسيها لنظام ثلاثي في النظام العقاري  
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وهو ما سيتم التطرق له من خلال الفقرة الأولى من هذا المطلب، على أن نخصص  لبعض أحكام العقار في طور التحفيظ،  
 الفقرة الثانية لقصور مبدأ حسن النية في تحقيق الأمن العقاري. 

 الفقرة الأولى: فشل مدونة الحقوق العينية في توحيد الأحكام وكذا تعميم نظام الرسمية:
ينية جاءت بمجموعة من المبادئ والتي حاولت من خلالها وضع حد  ديهي الإشارة إلى كون مدونة الحقوق الع من الب

للخلاف الذي كان سائدا قبل صدورها، من خلال سنها لمبدأ توحيد الأحكام المطابقة على العقارات، وذلك تفاديا لسمة  
إذ إلى ج العقاري بالمغرب،  النظام  التي تكتنف  بمقتضى ظالازدواجية  المنظمة  المحفظة  العقارات  العقاري  انب  التحفيظ  هير 

نجد هناك العقارات غير المحفظة والتي كانت تخضع في مجمل أحكامها قبل صدور    147.07( المعدل بموجب قانون  1913)
 ت لواء مدونة شاملة. مدونة الحقوق العينية للفقه المالكي. إلى أن أتت مدونة الحقوق العينية وتبنت تنظيم هذه العقارات تح

ن كان من بين أهم مبادئها توحيد الأحكام المطابقة على العقارات،  وإ ى مدونة الحقوق العينية أنه  غير أن ما يعاب عل
فإنها عوض أن تكرس هذا المبدأ فقد تطاولت عليه وذلك بخلقها لنظام ثلاثي إذ بالإضافة إلى العقار المحفظ والغير محفظ هناك  

" وهو  ارتكزت عليه مبدأ توحيد الأحكام المطابقة على العقارات "أولا   ر التحفيظ، ضاربة بعرض الحائط أهم مبدأالعقار في طو 
نتج عنه كذلك ازدواجية في نظام التوثيق والإثبات على اعتبار أن العلاقة بين العقار والتوثيق هي علاقة مترابطة ومتداخلة   ما

 "ثانيا".  47ومتشابكة 

 ة النظام العقاري المغربي: أولا: تكريس ثلاثي 

لجهود المبذولة من لدن مشرع مدونة الحقوق العينية في سبيل تعميم مبدأ التوحيد وتجاوز الازدواجية التي  بالرغم من ا
كانت سائدة قبل صدور المدونة، غير أنها لم تكون موفقة في ذلك خاصة وأنها في تنظيمها لبعض المؤسسات القانونية )الرهن  

وحيد الأحكام المتعلقة بها على سائر العقارات، إذ التنظيم القانوني يختلف  لحياة، الشفعة، القسمة...(، لم تستطع ت الرسمي، ا
حسب نوعية العقار أهو محفظ أم غير محفظ، بل والأكثر من ذلك فالأمر لم يعد يتعلق بترسيخ الطابع الازدواجي للنظام  

ظام جديد إلى حيز الوجود "نظام العقار  بعد من ذلك بظهور ن الأمر أ   وإنما أصبح  العقاري )بين العقار المحفظ والغير محفظ(.
 في طور التحفيظ"، والذي أضحى له مركز جديد في التنظيم القانوني للعقار. 

التحفيظ   العقار في طور  التصرفات على  السماح بإجراء بعض  التنمية، تم  بعجلة  الدفع  المشرع بضرورة  ووعيا من 
 لاثي في النظام العقاري المغربي والذي كرسته المدونة. وهو ما أدى إلى بروز نظام ث، طار م.ح.عفي إ  وتنظيمها
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وبحكم الخصوصيات التي تميز كل نوع من العقارات على حدة، أضحى من الصعب توحيد الأحكام بخصوصها خاصة  
من   إشكالية الازدواجية كرستها، بل والأكثروأن كل نوع ينفرد بتنظيم مستقل، وبالتالي فعوض أن تعمل المدونة على معالجة  

 ذلك وبتنظيمها لبعض التصرفات الواردة على العقار في طور التحفيظ كرست نظام الثلاثية في التنظيم القانوني للعقار. 

 ثانيا: فشل مدونة الحقوق العينية في تعميم مبدأ الرسمية: 

ا كتابة المحررات  شرع نحو ضبط الجهات التوثيقية المخول لهإن من يقرأ المادة الرابعة من م.ح.ع يتضح له جنوح الم
في المحررات    ينا في المبحث الأول من هذا المقال، إذ حصر هذه المحررات كما سلف وأن رأ48الدالة على التصرفات العقارية 

التاريخ المخول أمر تحريرها )للمحا  الثابتة  مي المقبول للترافع أمام محكمة  الرسمية الصادرة عن )العدول والموثقون(، والمحررات 
 وهو بذلك حسم النقاش الذي كان سائدا قبل صدور المدونة.  النقض(، 

وهكذا أصبحنا نتحدث عن مؤسسة توثيقية تتضمن أشخاص ذوي كفاءة علمية وعملية تؤهلهم لصياغة عقود سليمة  
 . 49على استقرار المعاملات  شكلا وجوهرا، قادرة على حماية وصيانة الحقوق والأموال أو بالأحرى الحفاظ 

رغم من هذه الجوانب الإيجابية التي حققتها المدونة فهي لا زالت تعاني من بعض مكامن القصور، فإذا  إلا أنه وبال 
  تصرفاتهم إما في قالب محرر رسمي   كانت المدونة قد خولت للمتعاملين في الميدان العقاري، مكنة الاختيار بين اللجوء إلى إبرام 

ع بيده اليمنى سحبه بيده اليسرى، خاصة بعد تنصيصه في مواد أخرى من  التاريخ، فإنه كما يقال ما أعطاه المشر أو ثابت  
 المدونة على شكلية صارمة أحادية تتمثل في الرسمية دون ما سواها في توثيق بعض التصرفات. 

التي استوجبت ضرورة إبرام هذا  من مدونة الحقوق العينية    10650ولعلنا نستحضر في هذا الصدد مقتضيات المادة  
 من م.ح.ع.   4حق العمرى" في قالب محرر رسمي مستعدة بذلك المحررات الثابتة التاريخ المشار إليها في صلب المادة  التصرف "

حيث أن المشرع في هذه العقود خرج عن الأصل المقرر في    52وكذلك الهبة   51هذا فضلا عن عقدي الرهن الحيازي
 دونة. من نفس الم 4المادة 

 
 .66لهردوز، م س، ص آنسة ا - 48
محمد أوزيان "رسمية العقود من ظهير الالتزامات والعقود إلى مدونة الحقوق العينية" مقال منشور بمجلة المحاكم   - 49

 . 43، ص 2018، س  157المغربية، عدد 
أن يبرم يجب تحت طائلة البطلان  ،يجاب والقبولتنعقد العمرى بالإ من م.ح.ع على ما يلي: "  106تنص المادة  - 50

 ".عقد العمرى في محرر رسمي
الرهن الحيازي أن يبرم في محرر رسمي وأن يكون   يشترط لصحة  من م.ح.ع على ما يلي: "   147تنص المادة    - 51

 ...".لمدة معينة
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بحيث  ذات أثار سلبي،   4من خلال المادة  صدور م.ح.ع أن الرسمية المفروضة   وبغض النظر عن ذلك فالملاحظ بعد
 . كانت لها عدة انعكاسات 

فعلى المستوى الاجتماعي، يتضح أن مبدأ الرسمية يمس فئات عريضة من صغار الفلاحين وكذا الصناع التقليديين  
غ الخدمة التحريرية بشكل يمس الجزء غير اليسير من  تمان مبالغ هزيلة فتفرض عليه أداء مبالالذين يقترضون من مؤسسات الائ
 .53مبلغ القرض، وهو أمر غير مقبول 

ومن جانب آخر وبما أن المشرع حصر الجهات المؤهلة للتوثيق في الموثق العصري والعدول بالنسبة للمحررات الرسمية،  
ام العادي من تحرير العقود وهي تفرقة عن صح  ة النقض، فهو بذلك استثنى بل وأقصى المحوالمحام المقبول للترافع أمام محكم 

القول ليست في محلها ولا تقوم على أساس منطقي، فالمحامون بحسب تكوينهم القانوني مؤهلون لتحرير العقود وبالتالي ما كان  
 يع المحامين. ة النقض وإنما عليه أن يفتح المجال لجمعلى المشرع أن ينص على صنف المحامين المقبولين للترافع أمام محكم 

فضلا عن ذلك نجد أنه من بين الفئات المقصية كذلك من تحرير العقود الثابتة التاريخ وكلاء الأعمال المنظمين بمقتضى  
 . 54ة للأبناك وكذلك إقصاء فئة الكتاب العموميون وأطراف العقود بل وحتى الخبراء والمحاسبين والأطر التابع  1945ظهير 

من المدونة منحت للمحام صلاحية توثيق التصرفات العقارية في إطار    4كانت المادة    استرسالا لما سبق وحتى وإن
المحررات الثابتة التاريخ فإنها بالمقابل قيدت هذه الصلاحية بضرورة المصادقة على إمضائه من لدن رئيس كتابة ضبط المحكمة  

جملة من الإشكاليات مردها أساسا إلى أهلية رئيس كتابة  عمله، وإن كان مصطلح المصادقة قد أثار  الابتدائية التي يزاول فيها 
 الضبط في ممارسة هذا الاختصاص. 

هنا نسجل اختلاف في الآراء بين من يعتبر أن هذا الاختصاص ليس له سند في قانون المسطرة المدنية التي لا تخول  
لتي تخول لهم صلاحية تسليم النسخ  من ق.م.م ا 348و  543ستندات على المواد لكتاب الضبط ممارسة هذا الاختصاص م

 .55مصادق على مطابقتها لأصل الأحكام الصادرة عن المحاكم التي يعملون بها 

كتابة الضبط يرجع إلى معيار حسابي أكثر منه قانوني بحيث    هيئةبينما اعتبر البعض الآخر أن إسناد الاختصاص إلى  
 .56على المعاملات للضريبة  عقود المحررة من لدن المحامين ستخضع جميع ال 

 
 . 44وزيان، م س، ص محمد أ - 53
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هذا وتجدر الإشارة إلى أن المشرع المغربي لم يجعل نصوص التوثيق العقاري مواكبة للتكنولوجيا الحديثة، وأنه ظل محتفظا  
والذي ظل وفيا    16.03المتعلق بمهنة التوثيق العصري أو حتى قانون    32.09ببعض القواعد الكلاسيكية سواء في قانون  

بالنسبة للعقود المحررة من    كقاعدة عامة، ناهيك عن اشتراط شكلية المصادقة  (32.09من ق    12ادة  لمفهوم مجلس العقد )الم
لدن المحام، كما اشترط المشرع توثيق التصرفات العقارية الكتابية في شكلها التقليدي، الأمر الذي يعوق مواكبة التوثيق المغربي  

كترونية، بحيث يصعب في إطار هذه العوائق إبرام عقد متعلق بالتصرفات  التكنولوجية في مجال إبرام العقود الإلللمستجدات  
 .57العقارية بشكل إلكتروني 

وبذلك نكون قد أحطنا إلى حد ما ببعض الإكراهات التي طالت كل من مبدأ الوحدة وكذا الرسمية، لنتساءل عن  
 سيتم التعريج عليه في الفقرة الموالية. ماية اللازمة للغير حسن النية وهو ما  قصور المادة الثانية في تحقيق الح

 الفقرة الثانية: قصور المادة الثانية من مدونة الحقوق العينية:
لقد عمل المشرع المغربي من خلال مدونة الحقوق العينية على تحقيق أمن عقاري وذلك من خلال تكريسه لمجموعة  

سليمة من العيوب تجعل المواطن في أمن تجاه مصالحه وحقوقه إذ  لواجب احترامها تأمينا لقاعدة قانونية  من المبادئ والحقوق ا 
 يكمن الهدف الأساسي للقانون في توفير الأمن والحفاظ على استقرار المعاملات. 

وفيق بين استقرار المعاملات  وفي هذا الإطار سعى المشرع المغربي من خلال المادة الثانية من مدونة الحقوق العينية إلى الت 
من ظهير التحفيظ العقاري الذي حافظ    66إلا أن هذا التوجه ارتبط بصلابة الفصل    ، حماية الملكية العقاريةمن جهة وبين 

  ، على أهم المبادئ التي يقوم عليها القانون العقاري والمتمثلة في الحجية المطلقة للتقييدات، وبهذا فقد صدر نصين متضاربين 
 اط الفقه والمهتمين بالشأن العقاري، كما أثير إشكال حول من الأولى بالتطبيق. مر الذي أفضى إلى نقاشات عديدة بين أوسالأ

الفصل   على  م.ح.ع  من  الثانية  المادة  ترجيح  عن  الحديث  العقاري  66قبل  التحفيظ  معرفة    من ظهير  من  لابد 
تمت مناقشتهم من    14.07اب يرجع إلى كون مشروع المدونة وقانون  الأسباب المؤيدة إلى الاختلاف بينهما لعل أولى الأسب

طرف لجنتين مختلفتين، ذلك أن مشروع المدونة نوقش من طرف لجنة العدل والتشريع وحقوق الإنسان في حين أن مشروع  
 القانون ناقشته لجنة القطاعات الإنتاجية برئاسة شخص ليس له تكوين قانوني وإنما اقتصادي. 

أعضاء اللجان المناقشة أثناء إعداد النصوص القانونية يعد مظهر من    لاحظ أن غياب التنسيق والالتقائية بينلهذا فالم
 .58المظاهر المخلة لمبدأ الانسجام مما أدى إلى صدور نصين متضاربين وغير منسجمين 

 ظهر اتجاهين: من ظ.ت.ع ففي هذا الصدد  66أما بالنسبة لترجيح المادة الثانية من م.ح.ع على الفصل 

 
 . 33، م س، ص حليمة المغاري - 57
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من ظ.ت.ع على المادة الثانية من مدونة الحقوق العينية حيث اعترض على هذه    66  تجاه الأول يرجح الفصل الإ
المادة العديد من المهتمين بالشأن العقاري وفي مقدمتهم الأستاذ حسن فتوخ الذي اعتبر أن ما جاء في المادة الثانية من م.ح.ع  

سنوات من    أربعة بنكية مانحة للرهن أن تطالب طيلة  كما أنه كيف يمكن لمؤسس  59وإثارة للفتنة إساءة لوضعية العقار المحفظ  
 زبونها إحضار وثيقة الملكية التي تثبت انه صاحب الحق. 

تؤثر سلبا على   المادة  فإن هذه  يعمل على جلب الاستثمار لذلك  الذي  البلاد  تنمية  يستقيم مع  التوجه لا  فهذا 
ال العقاري، وهناك من اعتبر أن هذه المادة قد أصابت الرسم العقاري  إعاقة الاستثمار في المجلتالي تؤدي إلى  اقتصادنا الوطني وبا

 .60في مقتل 

في حين ذهب الثاني إلى القول بأنه وقع اهتزاز في مبدأ القوة الثبوتية للرسم العقاري الذي هو من النظام العام ويهدف  
  4لأن هذه المادة تجعله قابلا للطعن فيه لمدة  ي الذي هو إحدى دعائم الأمن الاقتصادي  إلى تأمين الاستقرار والأمن العقار 

 .61الذي يتضمن قاعدة لا يمكن التنازل عنها  66سنوات وهذا يخالف ما هو منصوص عليه في الفصل 

لعيني المبني على  وفي نفس الاتجاه يرى الأستاذ محمد الكشبور بأن نص الفقرة الثانية يهدم من أساسه نظام الشهر ا
ت، وإعمال مقتضياتها قد يضعف من الحماية المقررة لحسن النية سيما وأنها سمحت لمن دلس عليه رفع  ضمان استقرار المعاملا

دعوى المطالبة باسترجاع الحق ولن يبقى لحسن النية آنذاك أي خيار سوى الرجوع أيضا بالتعويض الشخصي على مرتكب  
 . 62التدليس الأصلي 

من ظ.ت.ع فيستند على اعتبارين هما نية    66انية من م.ح.ع على الفصل  القائل بترجيح المادة الث  تجاه الثاني أما الا
المشرع ويتم استحضار دواعي نزول المادة ثم قاعدة الخاص يقدم على العام عند التعارض، إلا أن هذا التمييز بين العام والخاص  

 عتبر نصا عاما في موضوعه. منتقد لأن كل من ظهير التحفيظ العقاري ي 

يمكن    كان الأصل هو حماية الغير مقيد حسن النية حيث كانت التقييدات تتمتع بحماية مطلقة إذ لا وعموما فإذا  
إبطال أو التشطيب على الحقوق المسجلة بحسن نية لكن بعد صدور المدونة سرعان ما تندثر كلما قيد هذا الغير حقه ثم بعد  

 قيقي دعوى استرداد حقه العقاري داخل أجل أربع سنوات. يس أو التزوير شريطة أن يرفع المالك الحذلك تم اكتشاف التدل 

 
مقابلة مع الأستاذ حسن فتوخ أشار إليه أسامة وقطرة، مظاهر الإخلال بمبدأ الانسجام بين م.ح.ع و ظ.ت.ع المادة    - 59

 نموذجا، مقال منشور بسلسلة دراسات.  66والفصل  1
مطبعة دار القلم    .0714لسجلات العقارية على ضوء مستجدات ق  محمد بن الحاج السلمي: التقييد والتشطيب با  - 60

 . 281، ص 2015الرباط الطبعة الأولى 
 . 281محمد بن الحاج السلمي: نفس المرجع، ص  - 61
 محمد الكشبور، أشار إليها عالي الطوير في رسالته، مركز حسن النية في النظام العقاري.  - 62
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إن ما يقع على التقييدات من إبطال أو تغيير أو تشطيب من  " ذلك أن المادة الثانية خاصة الفقرة الثانية منها تنص
لا إذا كان  نية، كما لا يمكن أن يلحق به أي ضرر إ  الرسم العقاري لا يمكن التمسك به في مواجهة الغير المقيد عن حسن

صاحب الحق قد تضرر بسبب تدليس أو زور أو استعماله شريطة أن يرفع الدعوى للمطالبة بحقه داخل أجل أربع سنوات  
 من تاريخ التقييد المطلوب إبطاله أو تغييره أو التشطيب عليه". 

 اية الغير المقيد حسن النية. فالملاحظ إذن أن المشرع وضع حدودا وقيودا على حم

ن المشرع المغربي من خلال هذه المادة قد حد من آثار الحجية المطلقة لمبدأ حماية الغير حسن نية وأقر استثناء  وهكذا فإ 
 عليه مما جعلها مجرد قرينة بسيطة قابلة لإثبات عكسها. 

 ن ظ.ت.ع. م  66والمادة    2دأ الانسجام بين المادة  كما أن الآجال المنصوص عليه في المادة الثانية يعتبر مظهر مخل لمب

 إلا أن السؤال المطروح حول طبيعة هذا الأجل هل هو أجل تقادم أو سقوط؟ 

 التقادم يقصد به مرور مدة معينة من الزمن يمنع القانون بعدها سماع الدعوى للمطالبة بحق من الحقوق. 

صة تحديد الوقت  الذي يجب أن يتم فيه حتما عمل معين، خا أما السقوط فهو مدة وضعها القانون لتعيين الميعاد  
الذي يجب فيه استعمال رخصة قررها القانون فهي مواعيد حتمية يتعين العمل من خلالها وإلا كان العمل باطلا وهي آجال  

 يجوز للقاضي إثارتها تلقائيا دون حاجة إلى أن يتمسك الخصم بها ولا تنقطع ولا يوقف سريانها. 

وجه من الأوجه سواء بالإبطال أو التشطيب أو التغيير لا تقبل أمام    عموم فإن دعوى المنازعة في التقييد بأيوعلى ال 
 .63المحكمة إذا لم تباشر داخل أجل أربع سنوات من تاريخ التقييد بمعنى أنه أجل سقوط لا أجل تقادم 

  إحدى الثغرات التشريعية التي تمكن بعض   وختاما نشير إلى أن الأستاذ إدريس الفاخوري اعتبر هذه المادة تشكل
الأشخاص من الاستيلاء على عقارات الغير دون موجب قانوني، هذا بالإضافة لإلقاء عبء على المالكين المقيدين بضرورة  

ين لا  الذ الإطلاع على وضعية عقاراتهم مرة كل أربع سنوات، وهو الأمر الذي يسير عسيرا لبعض أفراد الجالية المقيمة بالخارج
ن حدث العكس فإن تواجدهم في أغلب الحالات تكون مدة قصيرة، وقد تحول دون  يحلون بأرض الوطن بصفة منتظمة وإ

 . 64تمكنهم من اطلاعهم على ممتلكاتهم العقارية وبالخص في حالة وجودها في مدن أخرى 

 
لحقوق العينية، الطبعة الأولى مطبعة ة للحق العيني العقاري على ضوء مدونة اسعاد المعروفي: الحماية القانوني  - 63

 . 198، ص  2018النجاح الجديدة الدار البيضاء 
العقارية    - 64 والتشريعات  العينية  الحقوق  مدونة  العقارية على ضوء  الملكية  نظام  في  الوسيط  الفاخوري:  إدريس 

 . 157دة الدار البيضاء ص  الخاصة، الطبعة الثالثة مطبعة النجاح الجدي
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عنة استيلاء ونصب على حقوق  وبالتالي فإنه لا يمكن أن نتحدث عن تكريس استقرار المعاملات بل نكون أمام شر 
 غير الأمر الذي يؤدي لا محالة إلى تهديد وزعزعة الأمن العقاري الذي تصبو إليه التشريعات العقارية. ومكتسبات ال

 المطلب الثاني: السبل الكفيلة لتجاوز قصور م.ح.ع. 
ا  العوامل الأساسية لتحقيق  العقاري باعتباره أحد  الرغبة الملحة في كسب الأمن  لنمو الاقتصادي وتطوير مناخ  إن 

دفعت بالمشرع المغربي إلى تحصين الملكية العقارية والحقوق العينية المرتبطة بها من النزاعات وضبط وضعيتها القانونية،  الاستثمار  
ودرء    ومن أجل ذلك عمل المشرع المغربي من خلال مدونة الحقوق العينية على إقرار توثيق التصرفات العقارية حماية للحقوق 

دي والاجتماعي واشترط أن يتم ذلك في محررات سليمة من العيوب ومستوفية لشروطها  للمنازعات ونهوضا بالدور الاقتصا 
 الشكلية والموضوعية حتى تستكمل وظيفتها نظرا لما يوفره من ضمانات قوية للمتعاقدين والمستثمرين والقضاء. 

على المتدخلين  ها وتؤثر سلبا  يت تعاني من عدة مشاكل تحد من فعال  زالتبها فلا    المشرعإلا أن هذه المؤسسة رغم عناية  
لتجاوز هاته الثغرات سواء من خلال    الكفيلةووعيا بهذه المشاكل فإنه يتعين تظفر الجهود واتخاذ السبل    في المجال العقاري،

 لمادة الثانية )الفقرة الثانية(. وتعديل ا تعديل بعض نصوص مدونة الحقوق العينية كالمادة الرابعة )الفقرة الأولى( 

 ة الرابعة ة الأولى: تعديل المادالفقر 
سبق وأشرنا أن مجال تنظيم توثيق التصرفات العقارية حظي باهتمام تشريعي سواء على مستوى تنظيم المهن المتدخلة  

، ذلك أن هذا الاهتمام يهدف  في ميدان التوثيق أو على مستوى إصدار تشريعات جديدة تروم تضييق اللجوء إلى العقد العرفي 
 ضمان المهنية في الفئات التي تتولى تحرير التصرفات العقارية كما تهدف إلى تحقيق أمن توثيقي الذي يشكل ركيزة  بالأساس إلى

 أساسية للأمن العقاري. 

ذ  العقارية إصرفات  العامة لتوثيق الت  وبالرجوع إلى المادة الرابعة من مدونة الحقوق العينية نجدها تنص على الأحكام 
رر تحت طائلة البطلان جميع التصرفات المتعلقة بنقل الملكية أو بإنشاء الحقوق العينية الأخرى أو نقلها  جاء فيها: "يجب أن تح

أو تعديلها أو إسقاطها وكذا الوكالات الخاصة بها بموجب محرر رسمي أو بمحرر ثابت التاريخ يتم تحريره من طرف محام مقبول  
 ص على خلاف ذلك". ع أمام محكمة النقض ما لن ينص قانون خاللتراف

القانون   بموجب  المادة  هذه  طال  الذي  التتميم  إلى  الإشارة  تنفيذا    68.16وهنا يجب  عليه  المصادقة  تمت  الذي 
رفات المتعلقة  للتعليمات الملكية السامية للحد من ظاهرة الاستيلاء على عقارات الغير حيث تم إلحاق الوكالات المرتبطة بالتص 

 لحقوق العينية الأخرى أو نقلها أو تعديلها أو إسقاطها. بنقل الملكية أو إنشاء ا
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من م.ح.ع من شأنه التخفيف من حدة   4فإن تكريس رسمية العقود في التصرفات العقارية من خلال المادة  وهكذا
يساهم في توفير    لى مستوى الثقة والاطمئنان، الأمر الذيالنزاعات المطروحة أمام القضاء وتحقيق استقرار المعاملات والرقي بها إ

 أمن قانوني للمتعاقدين. 

إلا أنه من خلال القراءة المتأنية لمقتضيات المادة الرابعة وبعد رصد مختلف الإشكالات والإكراهات التي أثارتها سواء  
لى  من عقاري فإنه أضحى من اللازم الوقوف ععلى المستوى القانوني أو العملي والتي من شأنها أن تحد نسبيا من تحقيق أ 

 بعض الاقتراحات التي من شأنها تحقيق الأمن العقاري والتقليص من حدة الإكراهات ونجملها كالآتي: 

من خلال تحديد المقصود من طبيعة المحرر الثابت التاريخ تفاديا لتضارب   4ضرورة تعديل المشرع لمقتضيات المادة  -
على المشرع أن يتدخل عاجلا من أجل تنظيم الجانب التوثيقي    كذلك على مستوى المحرر الثابت التاريخ  الآراء بهذا الخصوص،

لمهنة المحاماة وذلك من خلال وضع مقتضيات قانونية لتحرير التصرفات من طرف المحامين تبين التزاماتهم وواجباتهم وتحديد  
 .65مسؤولياتهم على غرار الموثقين والعدول 

لا سيما ما يتعلق بالمادة الرابعة لتحديد العقود التي يحررها    ضع مرسوم تطبيقي لمدونة الحقوق العينيةكما يجب و   -
 المحامي بدقة. 

 كذلك توحيد قوانين التوثيق في مدونة واحدة بدلا من التعدد الذي تمتاز به.   -

 تعديل قوانين التوثيق حتى تتلائم مع الثورة التكنولوجية.  -

 رسمي العقود في التصرفات العقارية.   كما يجب تعميم  -

تتميم مقتضيات المادة الرابعة من خلال مقتضى جديد يسمح بإضافة تصرفات لها آثار قانونية على مستوى عمل    -
التقييد   عن  اليد  ورفع  العقاري  المحجوز  عن  اليد  التعرض ورفع  عن  اليد  رفع  ذلك  ومثال  العقارية،  الأملاك  على  المحافظين 

 الاحتياطي. 

صيص فيها على أن المحرر الرسمي المشار إليه في هذه المادة يجب أن يصدر عن  أيضا تتميم هذه المادة من خلال التن  -
 عدل أو موثق يمارس داخل التراب الوطني. 

 

 
دوز: الأمن القانوني في الملكية العقارية بين التشريع والقضاء، رسالة لنيل دبلوم الماستر في القانون آنسة الهر  - 65

الخاص، ماستر العقار والتنمية، جامعة عبد المالك السعدي، كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية، طنجة، 
 . 72، ص 2015-2014السنة 
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 الفقرة الثانية: تعديل المادة الثانية من مدونة الحقوق العينية:
يع الدساتير اعتبرت  لاقتصادي والاستقرار الاجتماعي، فإن جم إذا كان للعقار دور أساسي وضروري في ضمان النمو ا

حق الملكية من الحقوق الأساسية التي يضمنها الدستور حيث أوكل إلى القانون باعتباره أسمى تعبير للأمة مهمة تأطير وحماية  
استقرار المعاملات العقارية   وضمان هذا الحق. ولعل الهدف من هذا المبدأ الدستوري هو ترسيخ الاستقرار والعقاري، ذلك أن

 لتحقيق أمن المجتمع في اقتصاده وثرواته العقارية وشرط كذلك لتحقيق العدالة والمساواة بين الجميع.  شرط أساسي 

إلا أن ذلك الهدف يبقى بعيد المنال إذا لم يتم العمل على سد الثغرات والهفوات القانونية التي تشوب الترسانة المنظمة  
عثرة تحول دون تحقيق عدالة جيدة في مجال العقار والمنازعات المتعلقة  ري بالمغرب لأن هذه الثغرات تبقى حجرة للمجال العقا

إحدى الثغرات القانونية التي يجب معالجتها، فهذه المادة تعتبر مطمعا لبعض    39.08به، وتعتبر المادة الثانية من القانون  
 د زعزعة الثقة في النظام العقاري. المصابين ومافيات العقار، الأمر الذي يهد

جوع إلى هذه المادة أن ما يقع على التقييدات من إبطال أو تغيير أو تشطيب من الرسم العقاري لا يمكن التمسك  بالر 
به في مواجهة الغير المقيد عن حسن نية كما لا يمكن أن يلحق به أي ضرر إلا إذا كان صاحب الحق قد تضرر بسبب تدليس  

بة بحقه داخل أجل أربع سنوات من تاريخ التقيد المطلوب إبطاله أو تغييره  استعماله شريطة أن يرفع الدعوى للمطال أو زور أو 
 ب عليه. يشطتأو ال 

وذلك بحذف    39.08وفي هذا الإطار فقد اقترح الفريق الدستوري تعديل الفقرة الثانية من المادة الثانية من قانون  
ن في ذلك على أنه إذا كان المقيد حسن النية سيحقق  جل أربع سنوات للجوء إلى القضاء مستنديالعبارة التي تنص على تحديد أ

الحماية القانونية لحقوقه، فإن ذلك لا يجب أن يكون على حساب حقوق المالك الأصلي حسن النية لذلك كان يجب تحقيقا  
ل ضمان  ب الحق المتضرر للجوء إلى القضاء من أجللحد الأدنى من التوازن في هذه المادة إبقاء الباب مفتوحا أمام صاح

 حقوقه في حالة تعرضه للزور والتدليس متى تمكن من اكتشاف ضياع حقه من دون تحديد أي أجل. 

كما وقع تتميمه بموجب    39.08من القانون    2كما أن الفريق الاشتراكي تقدم بمشروع قانون يرمي إلى تعديل المادة  
دة بكونها لغم في أحشاء مدونة الحقوق العينية وجب  دونة الحقوق العينية، حيث وصف هذه الماالمتعلق بم  22.03القانون  

 . 66من الدستور  35و 21نزعه، وذلك استنادا إلى مضمون الفصلين 

إذ اعتبروا أن التطبيق العملي لمقتضياتها بين أن التقييدات المبنية على الزور أو التدليس تصبح محصنة من إبطالها أي  
 رفع دعوى خلال أربع سنوات الموالية للتقييدات السالفة الذكر.  ال بسبب سقوط لاحق المتضرر في حالة عدم إبط
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واعتبروا أن الأولى بالحماية هو صاحب الحق الأصلي وليس الجائر مهما كانت نواياه حسنة، وإلا أين تتجلى القيمة  
ت هذه المادة مصدر  منه؟ إذ أصبح  35و  21الدستور في فصليه    القانونية للرسم العقاري وما قيمة حجيته وقيمة ما ورد في 

 تهديد لحق المواطنين في حماية ممتلكاتهم خاصة ممتلكات المقيمين بالمهجر. 

ولهذه الأسباب فإنه وجب حذف عبارة "شريطة أن يرفع الدعوى للمطالبة بحقه داخل أجل أربع سنوات من تاريخ  
 .67و التشطيب عليه" التقيد المطلوب إبطاله أو تغييره أ 

 خاتمة: 
غبة الملحة في كسب رهان الأمن العقاري دفعت بالمشرع إلى سن وتعديل وتتميم العديد من النصوص  إذا كانت الر 

والمقتضيات القانونية سواء من خلال مبدأ رسمية العقود وضبط الجهات المخول لها صلاحية التوثيق من خلال المادة الرابعة من  
ال الوثيقة الرسمية مدونة الحقوق  العقارية وجعلها في مستوى وتطلعات    عينية، وذلك لما توفره  من ضمانات وثقة للمعاملات 

لتعزيز الأمن العقاري إضافة إلى تنظيمه  وطموحات كل المتعاملين بالعقار أو من خلال توحيد القواعد المنظمة للملكية العقارية  
 ضائي عقاري. لدعاوى العينية العقارية كألية لتوفير أمن ق 

دونة الحقوق العينية وما حققته من مكتسبات إيجابية، فقد عرفت العديد من الإشكالات  إلا أنه بالرغم من حسنات م
، لذلك يجب  والثغرات كعدم وضوح بعض القوانين وتداخلها، الأمر الذي ينتج عنه لا محالة تأويلات واختلافات أثناء تطبيقها 

 العمل على: 

ضع مدونة شاملة للتوثيق تحدد فيها الضوابط والشكليات الواجب  وثيق لتحقيق النتائج المرجوة من خلال و توحيد نظام الت   -
 مراعاتها في الوثيقة المثبتة للتصرف 

 والرقي بمهنة التوثيق بما يحقق الأمن العقاري المنشود   المهنيتطوير الأداء  -

 ة من المدونة. إعادة النظر في الأجل المنصوص عليه في المادة الثاني -
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 :ةلائحة المراجع المعتمد

 الظهائر والقوانين:
الموافق    1432شعبان    27، بتاريخ  1.11.91، الصادر بتنفيذ الظهير الشريف رقم  2011دستور المملكة المغربية    -

 (. 2011يوليوز  30)  1432شعبان  23مكرر بتاريخ  5964(، الجريدة الرسمية عدد 2011يوليوز  29)

( بالمصادقة على نص  1974شتنبر    28)  1394رمضان    11بتاريخ    1.74.447يف بمثابة قانون رقم  ظهير شر   -
(، ص  1974شتنبر    30)  1394رمضان    13مكرر، بتاريخ    3230قانون المسطرة المدنية، الجريدة الرسمية عدد  

2741. 

المتعلق    7.81نون رقم  ( بتنفيذ القا 1982مايو    6)   1402من رجب    11صادر في    1.81.254ظهير شريف رقم    -
  15)  1403رمضان    3بتاريخ    3685ل المنفعة العامة وبالاحتلال المؤقت، الجريدة الرسمية عدد  بنزع الملكية لأج

 .980(، ص 1983يونيو 

( المتعلق بالتحفيظ العقاري كما تم تعديله وتتميمه  1913غشت    12)  1331رمضان    9الظهير الشريف الصادر في    -
 22)  1432من ذي الحجة    25في    1.11.177الصادر بتنفيذ الظهير الشريف رقم    14.07بموجب قانون  

 . 5575(، ص  2011نوفمبر    24)  1432ذي الحجة    27بتاريخ    5998(، الجريدة الرسمية عدد  2011نوفمبر  

القانون رقم  2011نوفمبر    22)  1432من ذي الحجة    25صادر في    1.11.178ظهير شريف رقم    - بتنفيذ   )
 . 2011نوفمبر  24بتاريخ  5398لجريدة الرسمية عدد المتعلق بمدونة الحقوق العينية منشور با 39.08

، المنشور بالجريدة  2017أغسطس    30تاريخ    1.17.50الصادر بتنفيذه الظهير الشريف رقم    69.16قانون رقم    -
 . 5068، ص 2017سبتمبر  14بتاريخ  6640الرسمية عدد 

 الكتب:
، حق الملكية مع شرح مفصل للأشياء والأموال" ج الثامن،  لسنهوري: "الوسيط في شرح القانون المدني عبد الرزاق أحمد ا  -

 .1967دار إحياء التراث العربي، بيروت لبنان، س 

" الطبعة الثالثة، مطبعة النجاح  39.08عبد الكريم شهبون: "الشافي في شرح مدونة الحقوق العينية وفق القانون رقم    -
 . 2018الجديدة، س 



 م    ۲۰۲٥ ( /۱العدد ) -( ۲المجلد )
                       المبتكرة في العلوم الاجتماعية والطبيعية المجلة الدولية للرؤى 

 

 77 

ISSN(O): 2960-1355; ISSN(P): 2960-1347 

نية للحق العيني العقاري على ضوء مدونة الحقوق العينية، الطبعة الأولى مطبعة النجاح  سعاد المعروفي: الحماية القانو   -
 . 2018الجديدة الدار البيضاء، س 

 .2015جواد أمهلول: "الوجيز في المسطرة المدنية" د ذ ط، مطبعة الأمنية، الرباط، س  -

وفي القوانين الخاصة، مطبعة النجاح الجديدة، الطبعة   يع، دراسة في قانون الالتزامات والعقودعبد الحق الصافي: عقد الب -
 . 1998الأولى 

 . 2019هشام المراكشي: الغير في القانون المغربي، مكتبة المعرفة، الطبعة الأولى،  -

  ية والتشريعات العقارية الخاصة، الطبعة إدريس الفاخوري: الوسيط في نظام الملكية العقارية على ضوء مدونة الحقوق العين  -
 الثالثة مطبعة النجاح الجديدة الدار البيضاء. 

مطبعة دار القلم    14.07محمد بن الحاج السلمي: التقييد والتشطيب بالسجلات العقارية على ضوء مستجدات ق    -
 . 2015الرباط الطبعة الأولى 

 الرسائل والأطروحات:
ضوء الاجتهاد القضائي ومستجدات القانون رقم  جرائية أمام قضاء التحفيظ العقاري على سمرة محدوب، الازدواجية الإ -

، أطروحة لنيل الدكتوراه في القانون الخاص، جامعة محمد الأول، كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية  14.07
 .2013-2012وجدة، السنة 

لنيل دبلوم الماستر المتخصص    لعقارية من خلال دعوى الاستحقاق" رسالة وئام دادي: "دور القضاء في حماية الملكية ا  -
السنة   مكناس،  والاجتماعية،  والاقتصادية  القانونية  العلوم  إسماعيل، كلية  والتعمير(، جامعة مولاي  العقار  )ماستر 

 . 2017/2018الجامعية 

قانون الخاص، ماستر  لقضاء، رسالة لنيل دبلوم الماستر في ال آنسة الهردوز: الأمن القانوني في الملكية العقارية بين التشريع وا   -
- 2014العقار والتنمية، جامعة عبد المالك السعدي، كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية، طنجة، السنة  

2015. 

سالة لنيل دبلوم الماستر، كلية  عمر أوتيل: التوثيق ودوره في استقرار المعاملات العقارية على ضوء مدونة الحقوق العينية، ر   -
 . 2013-2012القانونية والاقتصادية والاجتماعية، جامعة محمد الأول، وجدة  العلوم 

عثمان أتراك: حماية الملكية العقارية في مدونة الحقوق العينية، رسالة لنيل دبلوم الماستر، جامعة مولاي إسماعيل، كلية    -
 .2015-2014ماعية مكناس، العلوم القانونية والاقتصادية والاجت 
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: حجية اكتساب الحقوق العينية بنية حسنة بين استقرار المعاملات العقارية ومبادئ العدالة في ضوء  عصام عطياوي   -
مستجدات م.ح.ع، رسالة لنيل دبلوم الماستر، جامعة محمد الأول، كلية العلوم القانونية والاقتصادية والاجتماعية  

 .2013-2012وجدة، 

 لات: المقا
هير الالتزامات والعقود إلى مدونة الحقوق العينية" مقال منشور بمجلة المحاكم المغربية،  محمد أوزيان "رسمية العقود من ظ  -

 . 2018، س 157عدد 

  15محمد أهتوت: شكلية الكتابة في التصرفات العقارية ودورها في حماية المستهلك العقاري، مجلة المنبر القانوني، العدد    -
 .2018بر أكتو 

فات العقارية بين متطلبات التنمية والأمن العقاري، مداخلة في ندوة "العدالة العقارية والأمن  حليمة المغاري: توثيق التصر   -
بتزنيت، والمنشورة ضمن سلسلة ندوات    2013أبريل    20العقاري بالمغرب" المنظمة من طرف مجلة المنبر القانوني يوم  

 . 2014لرباط، نبر القانوني، مطبعة المعارف الجديدة ا ، منشورات الم2وأبحاث رقم 

 . 2015، أبريل  8-7نجيم أهتوت: توثيق التصرفات العقارية ودورها في تحقيق الأمن العقاري، مجلة المنبر القانوني، العدد    -

از، أشغال ندوة العقار  محمد خيري: الجهات المؤهلة لتحرير العقود المتعلقة بالملكية المشتركة وبالعقارات في طور الإنج  -
 .2003، 20سلسلة الندوات والأيام الدراسية منشورات كلية الحقوق بمراكش، عدد ، 2003والإسكان 

عبد السلام الزياني: شروط الموثق وضوابط تحرير الوثيقة العدلية، مقال منشور ضمن مؤلف جماعي حول توثيق التصرفات    -
 12و  11لية الحقوق بمراكش يومي  ة التي نظمها مركز الدراسات المدنية بكالعقارية، أشغال الندوة العلمية الوطني 

 ، الطبعة الأولى، المطبعة والوراقة الوطنية، الحي المحمدي، مراكش. 2005فبراير 

العدد    - العقاري، مقال منشور بسلسلة دراسات وأبحاث،  التوثيق دعامة أساسية لتحقيق الأمن  ،  21نزهة الخلدي: 
 . 4قارية، الجزء المنازعات الع 

من م.ح.ع ومذكرة السيد المحافظ العام بشأنها، مقال منشور بمجلة القانون    4ة في مستجدات م  عدنان المرابط: قراء  -
 .2017مارس  17والأعمال، عدد 

من  سعيدة بن موسى: حدود الحماية القانونية والقضائية للغير المقيد حسن نية، أشغال الندوة الوطنية في موضوع "الأ   -
 .2015، مطبعة الأمنية الرباط، 26د العقاري"، دفاتر المجلس الأعلى، عد

 . 2016،  127-126من م.ح.عن المجلة المغربية للإدارة المحلية والتنمية، عدد مزدوج    2سعاد عاشور: تداعيات المادة    -
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  انوني والقضائي العقاري، سلسلة الأنظمة محمد الهيني: دور المرتكزات الأساسية لمدونة الحقوق العينية في ضمان الأمن الق  -
القانون   ضوء  في  العينية  للحقوق  الجديد  القانوني  النظام  العقارية،  ماي  39.08والمنازعات  الخامس،  الإصدار   ،

2018. 

  القبس القانونية والقضائية، قراءة في   مجلة-المستجداتقراءة أفقية في أهم  -عبد المجيد بوكير: تأملات أولية في م.ح.ع    -
 ، مطبعة الأورو متوسطي للمغرب. 2012، النظام العقاري الجديد، العدد الثالث

عبد الرزاق الصبيحي: مدونة الحقوق العينية بين ضرورة التوحيد وإكراهات الخصوصية، أشغال الندوة الدولية المنظمة    -
ال الدراسات  البحث في  القانونية والقضائية وبنية  المهن  البحث في  بدعم من رئاسة جامعة  بفاس ومجموعة  قضائية 

التطبيق"، منشورات مجلة الحقوق سلسلة الأعداد الخاصة،  القرويين تح العينية وآفاق  ،  7ت عنوان "مدونة الحقوق 
2013. 

 


